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S  Thanh Phd Cypress, Thyc Hién Yéu T6 Gia Cu tai Cypress

DE giai quyet tinh hinh chi phi sinh hoat gia tang va chi ph| gla cu cao (ma khong lam tang thug); glLr chan/thu hat cac tiéu thuong nghiép;
duy tri quyen kiém soat cua dia perdng, dap img yéu cau vé gia cu cua tiéu bang; cung cap nhu cau gia cu ctia ngudi lao dong, ngudi cao
nién, va cac gia dinh trung luu, nén hay khong nén thong qua du luat cia Thanh Pho Cypress dé chap thuan sac lénh tu chinh Quy Hoach
Cu Thé’ Trung Tam va Khu Vuc Chung va Thanh Phd Cypress dé cho phép quyén phat trién thém 676 don vi gia cu, theo thai gian, tai Truging
Dua Los Alamitos thay vi cho phép 766 don vi gia cu & noi khac tai Cypress?

Phiéu bau cta quy vi ¢6 y nghia gi

co KHONG

M0t phiéu bau “CO” 1a mot phiéu bau chap thuan viéc tu chinh k€ Mot phiéu bau “KHONG” 1a mot phiéu bau phan ddi viéc cho phép

hoach CTCC. tu chinh ké hoach CTCC, va sé dan dén Thanh Phé phai phan bo
thém 766 don vi gia cu cho khu vuc Quy Hoach Cu Thé Lincoln
Avenue.
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Phan Tich Khach Quan
Thanh Phd Cypress
Dy Luat S

Hoi Pong Thanh Phd Cypress, bang ti 1é b phiéu 4-1, da dwa Dv Luat S ("Du Luat") vao 1a phigu Ngay 5 Thang Mudi Mot, 2024.

Luat phép Tiéu Bang yéu cau tat ca cac thanh phd cdia California phai cap nhat Yéu T6 Nha & ctia ho va cung cap cac don vi nha & méi dua trén Panh Gia Nhu Cau Nha &' Khu Vuce
(RHNA) dugc Tiéu Bang ap dung. Vao ngay 27 Thang Sau, 2022, Thanh Pho Cypress (Thanh Pho) da thong qua Ban Cap Nhat Yéu T6 Nha & 2021-2029, tai liéu bao gém mot ban
ké hoach dé& cung cap 3,936 don vi nha ¢ theo RHNA ctia Thanh Phg trong tam ndm. Sau khi tinh dén s8 don vi da dugc cho phép hodc dang thi cdng, ké hoach phén phéi s6 don
vi cén thiét con lai chd yé'u & gitta hanh lang Lincoln Avenue va Trung Tam Thanh Ph Cypress va K& Hoach Cu Thé vé Khu Ve Chung (CTCC). Hién tai, CTCC cho phép 1,250 don
vi ma trong d6 135 don vi da dugc xay. Du Luat nay sé cho phép thém 676 don vi trong CTCC de g|a| quyet quy dinh RHNA d€& cho phép tong cdng 1,926 don vj trong CTCC. S6 don
vi con lai dugc chi dinh cho Lincoln Avenue va céc khu vuc khac tai Thanh Phé. Tiéu Bang ciing yeu cau Thanh Phd 1én ké hoach cho vung dém 323 don vi vi ho coi su phat trién
cong trinh 1ap day khong glan tréng gitra cac tda nha tai Lincoln Avenue it ¢ kha nang phat trién vi nhiig rang bugc tai dia diém, viéc st dung hién c6, va quyén s& hitu khac nhau.
VGi vung dém, YEu To Nha & Ién ké hoach cho tdng cdng 4,259 don vi nha ¢ mdi.

Vao Ngay 5 > Thang Séu, 2018, ctr tri Thanh Pho da phe duyét mét sang kién tén "Dy Luat A" thiét [ap CTCC 2.0. Dy Luat A yéu cau sy phé duyét cta cir tri vai bat ky stra d6i nao clia
CTCC ma sé cho phép bat ky muc dich st dung dét nao ngoai nhitng muc dich dugc cho phép trong Du Luat A.

Tuén thi theo Du Luat A, Dv Lut S nay de xuét viéc théng qua séc énh cho phép thay thé CTCC 2.0 bang CTCC 3.0. Néu dugc phé duyét, nhitng stra dai vé CTCC bao gom: tang
s6 don vi nha & dugc cho phép thém 676 don vi, tang mét do dan cu t0i da lén 30 (tir 20) can ho moi mau Anh tai Phan Trung Tam Thanh Phé cua CTCC, va tao ra mgt khu vuc
mat do co dén cu trung binh méi cho phep phét trién lén t&i 15 can hd mdi mau Anh. Viéc phan viing van gilr nguyén vé 95 mau Anh (67%) cta khu vuc CTCC va mat do tang lén
chti yéu nam & khu vuc phia déng nam ctia CTCC.

Néu khéng dugc phé duyét, Thanh Pha phai thuc hién phuang én thay thé va phan b thém 766 don vi nha & trong K& Hoach Cu Thé Cua Lincoln Avenue va cac khu vuc khac ctia
Cypress. Du bang cach nao, Thanh Phé phai lén ké hoach nham dap tng s& don vi d& dam bao Yéu To Nha 0 tuan thi theo Tigu Bang va qua dé tranh khéi nguy co bj phat theo
luat phap Tiéu Bang.

L4 phleu 'CO"1ala phleu phé duyét sira doi CTCC. La phleu KHONG" [a I4 phleu khéng cho phep stra doi CTCC, va sé dan dén viéc Thanh Pha phai phan b thém 766 don vi cho khu
vuc K& Hoach Cu Thé cua Lincoln Avenue. Du Luat nay sé chi cé hiéu luc néu nhan dugc da s6 phiéu "CO" vao cudc bau ctr Ngay 5 Thang Mudi Mét, 2024.

Nhan dinh bén trén la mot ban phan tich khach quan Dy Luat S. Néu quy vi mudn ban sao cua sac lénh hodc du luét, vui long truy cép trang web ctia Thanh Phd tai:
https://destinyhosted.com/cypredocs/2024/CCREG/20240708_277/2436%5FResolution%5Fre%5FHousing%5FElement%5FBallot % 5FMeasure%5Fwith%5Fordinance%5Fattac
hed.pdf hogc lién hé véi Van Phong Luc Sy Thanh Phd Cypress theo s6 (714) 229-6685 va chiing t6i sé cung cap mgt ban sao mién phi cho quy vi.

ky tén/ Fred Galante, Bién Ly Thanh Phg
Thanh Pho Cypress



Bién Luan Ung Ho Dy Luat S

Khi chi phi sinh hoat tiép tuc tang, chi phi gia cu da trd thanh mgt méi quan ngai I6n
dai vai cu dan Cypress.

Hay bé phleu CO0 cho S d& dap (ing yéu cau bat budc vé gia c ctia Tiéu Bang, trao cg hdi
gia cu can bang cho moi mic thu nhap - tat ca déu khéng lam téng thué.

Du Luat S cho phép Cypress dan tuan thi cac diéu luat khat khe cta California vé gia
cu. Néu cac cong dong khong cho phép xay cat da gia cu, Tiéu Bang cd thé hiy bd cac
quyét dinh clia dia phuong va ap dat cach thic phat trién ma khong xét dén vi tri, giao
thong, hay lgi ich cta cu dan ching ta. Sau nhitng nghién ctu ki ludng, Thanh Pho da
xac dinh rang khu vuc Trugng Dua Los Alamitos la ¢6 lgi nhat cho cong dong vdi tac
ddng rat it dén cac khu dan cu va ti€u thuong nghiép hién hiru.

Dy Luat S sé& khong lam téng thué ma sé gitp moi ngudi dé dang sd hitu nha riéng va
sinh s6ng tai Cypress han. 40 nam qua, Cypress da trd nén kho ¢ thé trang trai doi vdi
con va chau chiing ta, dan téi s6 lugng ghi danh di hoc giam.

Délalydo Du LuatSla can thiét. Du luat nay sé trao thém co hgi gia cu trong tuong lai,
cho phép céc gla dinh va nguai lao dong trong cdng d6ng ching ta da kha néng trang
trai cho cudc song tai day. C6 thém chi s& hiru nha déng nghia véi viéc ¢6 thém doanh
thu thué tai san dé ho trg cho cac trudng hoc, bao tri duong b, an toan cong cong va
céc cong vién va hoat dong vui chai giai tri.

Dy Luat S ciing sé tang cudng nén kinh té cua Cypress thong qua viéc mang ngudn
khach hang mdi t6i cong dong kinh doanh ctia chiing ta va cung cap gia cu cho ngudi
lam viéc tai cac khu tap trung nhiéu thuong nghiép.

Hay bo phiéu Cé cho S
H®é trg cac truang hoc dia phudng
+  Bao vé nhirng dich vu th!et yéu ctia Thanh Phg
+  Trao co hi gia cu can bang
+ Ngan cac chinh trj gia cta Tiéu Bang, quan chirc, va nha phat trién xay cat gia
cu tai Cypress ma khong cd y kién cong dong

Dy Luat S bao vé cac khu dan cu va tigu thuong nghiép hién hitu clia ching ta thng
qua viéc dat du an gia cu mdi & Trugng Dua Los Alamitos khi khu vurc nay sé dugc tai
phat trién.

Hay bé phiéu C6 cho S: Md réng co héi gia cu, cung cap co hdi gia cu can bang, va
tao ra doanh thu thué bat dong san I6n hon dé hé trg cho céac trudng hoc ma khang
ap thué mai.

ky tén/ Scott Minikus

Thi Trudng Thanh Phé Cypress

ky tén/ Rob Johnson
Cuu Thi Trudng Thanh Phé Cypress

ky tén/ Tim Keenan
Cuu Thi Trudng Cypress

Phong Thuong Mai Cypress
El Zarape

Du Luat Trén Phiéu Bau-S

Muc
Bac B Bién Luan Ung Ho Du Luat S

Hay néi KHONG v6i Du Luat S. Du luat nay sé lam thay doi mai mai ban sac riéng clia
Cypress ma khong cung cap dugc gia cu gia phai chang.

Du Tiéu Bang yéu cau thanh phd phai quy hoach cho thém gan 4,000 don vi gia cu,
nhung quy vi ¢6 biét ai mudn cé nhitng cho & d6 khong?

Thanh phd da xay dung mot ké hoach gia cu thay thé dé dé trinh lén Tiéu Bang
xin ching nhén trong truong hgp dy luat dugc dua vao phigu bau nay khong duge
chap thuan.

Chi phi gia cu tai Cypress van sé & mirc cao vi quy hoach cua thanh phd khong hé co
yéu cau bat budc vé gia cu gia phai chang. DU nhiéu gia cu hon c6 thé tao ra doanh
thu thué cao han, song diéu d6 sé tac dong nghiém trong dén luu lugng giao théng va
khong gian ma.

Viéc don nhiéu nguai han vao nhiig khong gian chat chéi hon sé khong tao ra gia cw
gia phai chang. Néu mét do cao hon tao ra tinh phai chang thi tai sao t6 hgp cén hg 60
don vi trén moi mau Anh dugc xay cét gan day ¢ Katella khong c6 can gia ré nao? Néu
khong c6 yéu cau bat bugc vé gia phai chang, thi cac nha phat trién sé la nhiing bén
hudng lgi dang ké tir quy hoach cta thanh pha.

Cypress von da dugc tai trg nhiéu va 1a mét noi tuyet voi d€ sdng. Nam 2018, cr tri da
bo phiéu Ging ho céch tiép can can bang cho y tudng Trung Tam Thanh Phd" ctia khu
Racetrack. Viéc b sung thém 676 don vi cho Racetrack ciing gidng nhu bé sung thém
mét cong trinh phét trién gia cu nira v6i cung sd don vi gia cu nhu Sorrento nhung véi
mat do cao hon dang ké.

Hay n6i KHONG véi Du Luat S.

+  Hay ton trong y tudng Trung Tam Thanh Phd ma ching ta da bd phiéu tng
h6 vao nam 2018.

+ Dumng bj lra phinh béi chiéu tro gay hoang mang cta nhimg nguai dé nghi.

+  Dirng dé céc nha phat trién hudng loi tir sy danh dai chat lugng cudce song
ctia chiing ta.

ky tén/ George Pardon
Cu Dan Cypress 35 nam

ky tén/ Brittney Cook
Cu Dan Cypress 30 nam

ky tén/ Rita Gamil
Cu Dan Cypress 30 nam

ky tén/ Ed Kraemer
Cu Dan Cypress 24 nam

ky tén/ Laurie Chrispen
Cu Dan Cypress 9 nam



Bién Luan Phan D&i Du Luat S

Van dé dau tién vai du luat nay [a tén: ‘Trung Tam Thanh Phé va Céc Khu Vuc Chung'.
D luat nén dugc goi la 'Nhiéu Nha &' Hon' hoac 'Phan DGi Trung Tam Thanh Phd'. Thanh
phd dang dé xuat thém 676 can nha trén dudng dua noi cac cu dan da bo phiéu ding
lam trung tam thanh phé nam 2018. Cu dén lién tuc ndi rang ho phai roi khoi Cypress
d€& &n udng tai nha hang, mua sam, va giai tri. Néu dugc phé duyet sé c6 it co hi co
mot trung tdm thanh pha.

Thi hai, thanh phd dé xuat néu diéu nay khong dugc phé duyét sé cé nguy co mat
quyén kiém soat toa nha dia phuong, tuy nhién, thanh phd c6 mot ké hoach khac ma
tuan tht cac yéu cau RHNA cua Tiéu Bang.

Thir ba, con s6 can dé y khong phai la 676, con so dé 1a 1,791. Néu dugc phé duyét,
1,791 can nha sé dugc xay trén duong dua vi 1,115 can nha van chua dugc xay theo
du luat 2018.

Thir tu, k€ hoach la d& Moody két néi Cerritos Ave véi Katella. Moody sé trg thanh mot
tuyén dudng chinh khac ma sé tac dong tiéu cuc téi cu dan cda chung ta. Viéc dua
con cai chung ta dén trudng va céac hoat dong khac da du kho khan. Giao thong trén
Katella d3 té san.

Tai sao thanh phé khéng phan viing toa nha Mitsubishi hodc bat dong sén thuong
mai khac & Katella? Mitsubishi da chuyen di 5 nam trudc va toa nha dé van bo trong.
Thanh phd da ndi ho khong dat nha ¢ tai nhiing bat dong san d6 vi chu s& hitu khong
mudn. Sé chi cong bang khi cu dan ciing dugc néi chung t6i khéng mudn.

Hay bo phiéu Khong cho Dy Luat S

ky tén/ George Pardon
Cu dan Cypress 35 nam

ky tén/ Brittney Cook
Cu dan Cypress 30 nam

ky tén/ Rita Gamil
Cu dan Cypress 30 nam

ky tén/ Ed Kraemer
Cu dan Cypress 24 nam

ky tén/ Laurie Chrispen
Cu dan Cypress 9 nam

Du Luat Trén Phiéu Bau-S

Muc
Béc B6 Bién Luan Phan Doi Dy Luat S

Dy Luat S la vé sy cong bang. Du luat nay chia déu quy hoach gia cw méi theo yéu cau
cua Tiéu Bang trén khap Cypress. Dy Luat S 1én k& hoach d€ cudi cung sé c6 thém téi
1,791 cén nha tai truong dua va tdi 1,643 can nha doc theo Lincoln Avenue. Néu khdng
¢6 Dy Luat S, theo quy hoach sé ¢6 2,379 can nha da hg mat do cao (nam va sau tang)
& Lincoln Avenue. Diéu nay sé gay phién toi cho cac khu dan cu lau nam va bugc cac
tiéu thuong nghiép, phuc vu cong déng phai déng cira.

Du Luat S ¢6 nhitng thay d6i rat nhd vé Quy Hoach Cu Thé Khu Vyc Chung & Trung Tam
Thanh Phg Cypress (CTCC). Trén thuc t€, 67% (95 mau Anh) CTCC van khéng ¢ gi thay
dai, va hau hét quy ving méi déu cé mat do tuong déi thap (nha phd hai tang). D€ thu
hut cac thuang nghiép, nha hang va noi mua sam mdi, nhitng cén nha ba tang dugc quy
hoach & khu vuc phia nam ctia trudng dua gan Katella Avenue. Gia cu mdi nay sé hd trg
cho mét trung tam thanh phd séi dong, diéu dé thay ¢ The Square tai Cypress, noi co
Trader Joe's. Viéc quy hoach gia cu gan Katella Avenue cho phép ngudi dan dugc sinh
song gan nhimg cho lam viéc In nhét Cypress, di bg t6i cac khu thuong mai, va tan
dung danh hiéu Buang Phd Théng Minh cta Katella Avenue.

Dur Luét S khong tao ra luu lugng giao thong méi. Mot nghién ciu dugc déng trén trang
mang ctia Thanh Phd d4 cho thay rang giao thdng tur gia cu theo yéu cau bat bugc cla
Tiéu Bang sé khong tao strc ép qua I6n 1én duting phd. Du Luat S phan chia luu lugng
giao théng trén khap Thanh Phd va dam bao khong khu dan cu don 1€ nao bi anh hudng
qua I6n. Doan két n6i Moody-Katella da dugc ctr tri chap thuan vao ndam 2018 va sé tro
thanh mét phan cong trinh tai phat trién cla truong dua bat ké Dy Luét S c6 dugc chap
thuan hay khong.

Hay bé phiéu CO cho Du Luat S d& phan bd gia cu méi mét cach cong bang trén khap
Cypress.

ky tén/ Scott Minikus
Thi Trudng, Thanh Phé Cypress

ky tén/ Rob Johnson
Cuu Thj Trudng, Thanh Phé Cypress

ky tén/ Tim Keenan
Cuu Thj Trudng Cypress

Phong Thuong Mai Cypress



