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K K Thanh Pho Yorba Linda, Dy Luat Pa Muc Dich Str Dung va Mat Do
Dan Cu Cao Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch

Nén hay khong nén thong qua du luat tién khéi tu chinh Bo Luat Thanh Phé Yorba Linda, K& Hoach Thanh Phan Str Dung Bat Tong The
Thanh Phan Nha 0, va phu luc ctia Thanh Phan Nha & nhiim cho phép phat trién gia cu mat do cao va phat trién da muc dich trén miéng
dat 9.15 mau Anh ma Trung TAm Thuang Mai Bryant Ranch tai dia chi 23621-23741 La Palma Avenue dang hoat dong?

Phiéu bau ctia quy vi ¢6 y nghia gi
co KHONG
Mot phiéu bau “cé” cho Dy Luat KK la mét phiéu bau ing ho viec = M6t phiéu bau “khong” cho Dy Luéat KK la mot phiéu bau phan
tu chinh luat str dung dat cua Thanh Pho Yorba Linda ap dung véi  déi viéc tu chinh luat str dung dat ctia Thanh Pho Yorba Linda ap

Trung Tam Thuaong Mai Bryant Ranch tai 23621-23741 La Palma  dung véi Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch tai 23621-23741
Avenue stra doi tiéu chuan phat trién va cho phép viéc phat trién  La Palma Avenue va céc tiéu chuan phat trién hién hanh va viéc

cdc gia cu va dy an da muc dich. str dung dugc cho phép sé gilr nguyén khong dai.
Ung ho va phan doi

UNG HO PHAN DOI

Chip Julin Lisa Papin

Cu Dan Bryant Ranch
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Toan Van Dy Luat KK
Thanh Phé Yorba Linda

Nguoi dan Thanh Phé Yorba Linda ra sac Iénh nhu sau:

Muc 1. Tiéu Dé.

Tiéu dé cua Dy Luét Tién Khai nay la "Dy Luat Tién Khdi Cong Dong Yorba Canyon”, di khi con dugc goi la "Dy Luat Tién Khéi" trong van kién nay.
Muc 2. Muc Dich va Két Luan.

Ngugi Dan Thanh Phé Yorba Linda dua ra két luan va tuyén b nhu sau:

A. Muc dich ctia Dy Luat Tién Khdi nay la théng qua viing St Dung Hon Hgp 30 ("MU-30"), bao gém céc thay ddi d6i vi Thanh Phan St Dung Bét va Gia Cu thudc K&
Hoach Tong Thé clia Thanh Phd Yorba Linda ("Thanh Phd") dé lay cho cho viing méi, va ap dung viing MU-30 d& cho phép cong trinh phat trién st dung hon hop,
tu dong phé duyét trén mat bang rong 9,15 mau Anh ma Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch dang chiém giir ("Bat Dong San").

B. Muc dich cta Vung MU-30 |a tdng qui nha & trong Thanh Phd danh cho céc ho gia dinh véi cac cap do khac nhau, va tir d6 gitp Thanh Phg hoan thanh viéc Phéan
Phdi Nhu C4u Gia Cu Theo Khu Vuc ma S& Gia Cu va Phét Trign Cong Dong dit ra.

C. Vung MU-30 sé cho phép phat trién nha & lén t6i 30 don nguyén cu trd co ban trén moi mau Anh va 60 foot hodc 4 tang, tiy theo loai nao la thap han. Vung MU-30
cling cho phép str dung cho muc dich thuong mai véi diéu kién phan sir dung dé & phai chiém tir 50 phan trdm dién tich san caa cong trinh phat trién hoéc hon.

D. Vung MU-30 sé chi dugc ap dung cho Bat Dong San va sé cho phép phat trién "tu dong phé duyét’, phé duyét it hodc khong phé duyét, nhu yéu cau cta B9 Luat
Chinh Quyén muc 65583.2(h) va (i) d6i vdi cong trinh gia cu c6 trén 20 don nguyén cu tru trén m6i mau Anh va gilr lai it nhat 20 phan tram s6 don nguyén cu trd
co béan dé cho céc hd gia dinh ¢6 thu nhap thap thué. Cong trinh phat trién tu dong phé duyét, phé duyét it hodc khdng phé duyét khong dugc xem 12 "du an" khi
xét muyc dich ctia Dao Lut Chat Lugng M6i Truding California.

E. Bat Pdng San sé dugc chi dinh lai 1a Gia Cu — Cao trong Thanh Phan Str Dung Dat clia Thanh Phd dé phan anh céch quy ving MU-30 mdi. Thanh Phén Gia Cu cta
Thanh Phd ciing sé dugc tu chinh dé chi ra chuong trinh ty dong phé duyét dugc thuc hién theo ving MU-30 trén B4t Dong San.

F. Trong chirng muc cac diéu chinh vé muyc dich st dung dét dugc thuc hién theo Dy Luat Tién Khdi nay c6 thé dugc can nhéac chiéu theo Tu Chinh Quyén Bo Phiéu
ctia Yorba Linda, cac yéu cau ctia Tu Chinh d6 déu sé dugc xem |a da hoan thanh va théa dang do Dy Luat Tién Khdi nay dugc chap thuén.

G. Sé khong can thém hanh dong nao tir phia Thanh Phg dé cho phép phat trién ty dong phé duyét, phé duyét it hoac khong can phé duyét trén B4t Dong San sau khi
Dy Luat Tién Khdi nay dugc chap thuan.

Muc 3. Tu Chinh Bé Luat Thanh Phé cta Thanh Ph@ Yorba Linda.

Theo day, Bo Luat Thanh Phé cta Thanh Phé dugce tu chinh nhu sau (phan dién dat méi sé dua vao dugc thé hién ¢ dinh dang van ban gagh chén; phan dién dat sé bj x6a dugc
thé hién ¢ dinh dang vaﬁ-ben—gaeh—xuyeﬁ nhin chung, kiéu chir in nghiéng hoac in dam thé hién phan van ban hién c6 va dugc cung cap cho muc dich thong tin/tham khao; va
d&u cham ltng (* * *) biéu thi phan van ban chua dugc liét ké va khong co thay dai nao):

ok
Tiéu D& 18 QUY VUNG

Chuong 18.04 DINH NGHIA

18.04.010 Kha néang ap dung-Giai thich tir ngir.

A. Trong pham vi tiéu dé nay, mét s tlr, cum tir va thuét ngir dugc str dung tai day sé c6 y nghia dugc gan theo chuang nay, theo quyét dinh cta Giam Ddc Phat Trién Cong
bong.

B. Khi khong nhét quan véi ngir canh, céc tir dugc str dung & thi hién tai sé bao gom ca tuang lai; tir s6 it sé bao gom ca s6 nhiéu; va tir so nhiéu ciing bao gém ca sd it.

C. N&u trong chuang nay cé dinh nghia nao xung dét véi cac dinh nghia trong cac diéu khodn khéc ctia bd luat thanh ph, thi cac dinh nghia nay sé dugc uu tién ap dung.
(S&c Lénh 2019-1056 § 3; S&c Lénh 2011-968 § 1)

18.04.40 Dinh Nghia "C".

Chuong 18.10 VUNG DAN CU’
18.10.010 Muc dich.

Ngoai muc dich dugc néu trong Muc 18.02.020, viing dan cu dugc dua vao quy ché vé quy ving d€ dat dugc nhitng myc tiéu sau:
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A. D& danh ra nhitng khu vuc c6 vi tri thich hgp cho sinh hoat gia dinh & nhiéu mat do don nguyén cu tri phi hgp véi K& Hoach Tong Thé va vdi cac tiéu chudn hgp Iy vé sic
khée cong dong, an toan va phic lgi.

B. Dam bao du anh sang, khong khi, su riéng tu va khong gian md cho timg don nguyén.

C. Giam thiéu tac dudng va tranh qua tai tién ich bang cach ngan chan viéc xay cat cac toa nha qué I6n hodc so lugng qué I6n so véi dién tich dat xung quanh.

D. Bao vé bat dong san gia cu khoi tiéng 6n, anh sang, tinh trang mét tham my, mui kho chiu, khéi va cac anh hudng gay phan cam khac.

E. Tao diéu kién thuan lgi cho viéc cung cap cac dich vu tién ich va cac co s& vat chat cong cong tuong xing véi dan so du kién, mat do don nguyén cu trd va yéu cau vé dich
vu. (Sac Lénh 2019-1056 § 3; Sac Lénh 2004-884)

18.10.020 Ving cu trii - ndng nghiép (R-A).

Ving nay theo du dinh sé la mdt khu vuc phuc vu muyc dich nong nghlep néi chung va gia cu mat do thap vGi dién tich thira dat t6i thi€u la mot mau Anh va mat do toi da la
mot don nguyén trén moi mau. Muc dich st dung khac dugc phép phai co tac dung b sung cho mét viing cu tra - nong nghiép va c6 thé hién dlen hai hoa véi ving d6. Cac khu
vuc nam trong chi dinh str dung dat nay c6 déc trung la nhimg thira dét |6n va co thé bao gom céc dién trang nong thon I6n véi khong gian md rong In trén moi thira, hoac
céc thira dat rong danh cho hoat dong ndong nghlep thuo'ng mai hodc phl terGng mai va/hodc chan tha, ¢ thé cé mot can nha dé & va cac nha phu khac nhu chubng ngua, kho
d€ may mac va cac tda nha tuong tu khac. Vung nay ciing bao goém viéc nuoi dudng ngua, dong véat c6 mong Xé va cac dong vat khac hodc vdi vai tro phu trg cho muc dich st
dung lam gia cu, ho3c vdi vai tro st dung chinh, chédng han nhu mét trung tdm cu@i ngura. Nong trai, trang trai chén nuéi va vuon wom bén buén ciing nhu gia cu don hd déu la
nhitng muc dich st dung dugc phép trong viing R-A. (Sac Lénh 2019-1056 § 3; Sac Lénh 2004-884)

18.10.073 Viing Sir Dung Hén Hgp 30 (MU-30)
Muc dich cua vung Su Dung Hon Hdp con duuc g0| Ia vung MU-30, 1a d& tang guy nha o] cua Thanh Pho phu h(rp vm cac ho gia dinh c6 muc thu nhap khac nhau thic day su
ph hiv ai thién vié 7 dat va qia s y tién giao thong thong qua vié phép xdy cit gia ré {rng 3 a0 gom h

18.10.080 Muc dich sir dung dugc phép va cé diéu kién.

Bang 18.10-01 gom danh sach cac muc dich st dung dugc phép va cac muc dich st dung phu trg trong pham vi cac ving dan cu khac nhau. Cac muyc dich str dung trong bang
1a dugc cho phép, theo tiéu chi cap phép dugc tham chiéu tdi. Muc dich st dung khdng c6 trong bang sé bj xem Ia bj cam.

Bang 18.10-1
MA TRAN MUC DiCH SU’ DUNG DAT GIA CU

Muc Dich R-A RLD R-E R-S R-U R-M |R-M-20|{R-M-30| Mu-30' [Nhan Xét

Don nguyén cu tra phu trg P P P P P . . . Xem Chuong 18.20 Diéu IX
No6ng nghiép, chan nu6i, chan tha P P P P P P C C c

Bénh vién tha y, dong vat I6n P P C . . . . . Xem Chuong 18.20 Diéu VIl
T8 ong (1-3) P P P P c

T ong (4 trd én) C C C C . . . .

Ky tdc xa/nha chia phong/nha tap thé . . . . . C C C C

Nha tho/dén chua/co sd ton gido C C c C c C C C C

Nha may dién két hgp C C C C C C

Co sd thong tin lién lac C C C C C C C C c Xem Chuong 18.20 Diéu X
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Muc Dich R-A RLD R-E R-S R-U R-M |R-M-20({R-M-30| Mu-30" [Nhan Xét

Ca s cham sdc cong dong, lon C c C c C c C c C Xem Muc 18.20 Diéu VIII

Ca sd cham séc cong dong, nho P P P P P P P P P Xem Muc 18.20 Diéu VIII

Chung cuw . . . . C D D D P Xem Muc 18.20 biéu VI

Van phong/container xay dung T T T T T T T T T Xem Chuong 18.20 Diéu |

Nha dutng lao/bénh vién C C . . . . C C Cc

Trung tdm cham séc ban tri/nha tré C C C C C C C C c

Pon nguyén cu trd, da hd . . . . . D D D P g%rhr;;g(uyén gia ré - xem Chuong 18.20
Don nguyén cu trd, don hd P P P P P P

Trung tam cuGi ngua C C C . . . . .

Cham sdc ban tru tai gia dinh, [6n C C C C C C C C c Xem Chuong 18.20 Biéu VI

Cham séc ban trad tai gia dinh, nho P P P P P P P P P Xem Chuong 18.20 Diéu VIIl

Nong trai/trang trai chan nudi, thuong mai P P P

Quay hang rau ct qua T T T . . . . .

San golf, cau lac bo quan vot/boi 16i C C C C C C . .

Nha kinh, thuong mai C

Nha khach A A A A A A . . Xem Chuong 18.20 Diéu IX

Str dung lam nha ¢ A A A A A A A A A Xem Chuong 18.20 iéu |1

Chudng chg, thuong mai c C c . . . . .

Chubng chg, phi thuong mai P C C

Thu vién/bao tang, cong cong . . . C C C C C C

Nha lap ghép D D D D D D . . Xem Muc 18.10.100.D

T6 hop nha méu T T T T T T T T T Xem Chuong 18.20 Diéu |

Nha tré, ban budn P P P P P P

Cong vién, khu vui chai giai tri, cong cong C C C C C C C C C

Toa nha/séan cong cong C C C C C C C C c

Ca s& vat chat tién ich cong cong C C C C C C C C Cc

San thé thao C C C C C C C C P Xem Chuong 18.20 Diéu Il
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Muc Dich R-A RLD R-E R-S R-U R-M [R-M-20|R-M-30| Mu-30' [Nhan Xét

Ca s6 vui chai gidi tri, tw nhan C C C C C C C C P

Noi dau xe phuc vu vui chai giai tri A A A A A A A A A Xem Muc 18.10.100.C.4
Trudng hoc/co sd gido duc, tw nhan C C C C C C C C c

Ca sd gia cu cu ngu tai phong lé C C C c

Su kién dac biét ngoai troi, thuong mai . . . . . . . .

ﬁgé'gi’l‘]g%?abé%mg"“’i i, phithuong mai | T T T T T T T I |Xem Chuong 18.20 Biéu|
On dinh, thuong mai C C C

Nha & hé trg* P P P P P P P P P

Nha & chuyén tiép* P P P P P P P P P Xem Chuong 18.20 Biéu VI

(A = Muc Dich Str Dung Phu Trg; C = Str Dung C6 Diéu Kién; D = Xét Duyét Thiét K&; T = Muc Dich Str Dung Tam Thai; P = Muc Dich St Dung Dugc Phép; * = Muc Dich Stir Dung

Bj Cam)

* Nha & chuyén tiép va ho trg dugc cap phép tai cac khu quy vung dan cu theo cung tiéu chuan véi muc dich gia cu tuang tu. Do d6, néu nha & chuyén tiép hoac hd trg
¢6 cdu trdc dugc thiét ké nhu mot cong trinh da hg, thi nha & dé phai duge quan Iy nhu cong trinh da hd, NHUNG NGUQC LAI, néu c6 két cau dugc thiét ké nhu cong trinh don
h{ thi sé phai tuan theo céc quy dinh cho gia cu don hg.

(S&c Lénh 2019-1056 § 3; Sac Lénh 2015-1016 § 2; Sac Lénh 2014-1011 § 5; Sac Lénh 2004-884)

18.10.090 Tiéu chuan phat trién bat déng san.

Bang 18.10-02 trinh bay cac tiéu chuan phét trién dugc ap dung trong pham vi cac vung gia cu khac nhau.
Bang 18.10-2
TIEU CHUAN CONG TRINH GIA CU”

Ving
Tiéu Chuan R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M-20 R-M-30 Mu-gg“
Mat d6 t6i da (don nguyén trén
moi mau Anh) 1.0 1.0 1.8 3.0 4.0 10.0 20.0 30.0 30.0
Dién tich ti thidu cua thira dat ' | 1 mau Anh | 39,000 ft2 | 15,000 ft2 | 10,000 ft2 | 7,500 ft2 15,000 ft2 1 mau Anh 1 mau Anh 1méau Anh
e o 100 ft. (g6c); 125 | 135 ft. (goc); 165 | 135 ft. (goc); 165 | 135 ft. (géc); 165
Chiéu rong toi thiéu cla thira dat 130 ft. 110 ft. 100 ft. 80 ft. 75 ft. ft. (bén trong) ft. (bén trong) ft. (bén trong) ft.(bén trona)
L 100 ft. (g6c); 125 | 135 ft. (géc); 165 | 135 ft. (goc); 165 | 135 ft. (goc): 1
Chiéu sau tdi thiéu cua thira dat 150 ft. 170 ft. 150 ft. 100 ft. 100 ft. ft. (bén trong) f. (bén trong) f. (bén trong) ft_(ban trond)
Ty |é xay cat toi da trén thira dét 35% 35% 35% 35% 40% 45% 65% 70% 10%
" 50 ft. hodc 4 60 ft. hodc 4.
35 ft. hodc 2tang| .~ "¢ Cwp—
Chiéu cao cong trinh toi da 35 foot hoac 2 tang, tiy theo mitc nao thap hon 2 ‘/(z’tang lam bai :ﬁﬂg;zg :Rgﬁ %"—y—ﬂgg ggtﬂl:e a’op
0 xe ngam hon hon
Khodng Ui san trude tdi thiéu 40 ft. 35 ft. 30 ft. 25 ft. 20 ft. 20 ft. 20 ft. 20 ft. 20 ft.
Khoang Iui sén bén t6i thiéu 3 3 3 10ft 4 4 4 4 4
(bén trong) ) —
Khoang lui san bén t6i thiéu 3 3 3 5 5 p
(dudng phd) - - - 10 ft. 10 ft. 10 ft. 10 ft. 10 ft. 10 ft.
Khodng Ui san sau tdi thi€u 45 ft. 40 ft. 25 ft. 25 ft. 25 ft. 20 ft. 20 ft. 20 ft. 20 ft.
Khoang odch 101 thiéu gifa 101t 101t 101t 101t 101t 101t 20 . 20 t. 20t
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Ving
Tiéu Chuan R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M-20 R-M-30 Mu-30°
Studio = Studio = Studio = Studio =
750 ft2 550 ft2 550 ft2 550 ft2
TPN= 1PN=675ft2 | IPN=675ft22 | 1PN =675 ft2
: g 900 t2 2PN=T00f2 | oo 23 | ) by - 7001
Dien tich 101 thiéu cia 150072 | 1500ft2 | 1500ft2 | 1500ft2 | 1300ft2 PN =900 ft2
on nguyen 2PN= 3 PN =900 ft2 3 PN =900 ft2
1.000 ft2
3PN=
1.200 ft2
Cho dau xe toi thi€u trén mdi |2 ¢6 mai che |2 c6 mai che | 2 c6 mai che |2 ¢6 mai che |2 c6 mai che | Studio- 2PN =2 | Studio =1 c6 Studio =1 ¢d Studio =1 ¢d
don nguyén cu tra +1comai | +1comai | +1comai | +1comai | +1comai | comaiche+1 mai che mai che mai che
che hoac che hoac che hoac che hoac che hodc | c6 mai che hoac L L. o
khongco | khongco | khongco | khongco | khongco | khong co méi 1hPN+=0180|?h'J‘a' 1hPN+=0 180&'1‘6' 1PN=1comal h"“ﬁ)‘sclgl["a'
mai che mai che mai che mai che mai che che che +U.oKkhong | che +U.c knong | che + V.o Khong.
c6 mai che ¢6 mai che c6 mai che
3+PN=2c6 e o P
mai che 2PN=1comai | 2PN=1comai | 2PN =1 c6 mai
che + 1 khong cé che + che +
+ 1.5 c6 mai che mai che R . R L
hoic khong c6 | Tkhong cé méi | 1khong co mai
“mai che 3+ PN =16 méi che che
che + 1 khong c6 L. .
méi che Khach: |3* PN =1c0 mai|3+ PN =1 co mdi
che + 1 khong c6 | che + 1 khéng cd
Studio = 0.75 | mai che Khach: | mai che Khach:
trén moi don . .
nguyén Studio = 0.75 Studio = 0.75
trén moi don trén moi don_
1PN=0.5trén nguyén nguyén
moi don nguyén .
TPN=0.5trén | 1PN=0.5trén
2PN=0.5trén | moi don nguyén | mdi don nguyén
moi don nguyén
2PN=05trén | 2PN=05 tren
3PNtrglén=| mdi don nguyén | moi don nguyén
1.5 trén moi don R L
nguyén 3PN trg L(e_n = | 3PNuG Isn =
1.5 trén moi don | 1.5 trén moi don
nguyén nguyén
1 Céc thira dat da ton tai hgp phép c6 dién tich toi thi€u 4,000 ft2 va dudng rong t6i thiéu 20 foot cho phuong tién di ra duang phd déu co thé dugc str dung lam méat
bang xay cat.
2 Thép chudng, thap tu va cac biéu tugng ton gido khac trén nha thd va co s ton gido c6 thé vugt qua gidi han chiéu cao, theo Muc 18.24.110. Xem thém Muc
18.10.110.H va Muc 18.26.030 ctia Bo Luat Quy Vung dé tim hiéu cac tiéu chuan thiét ké khac cd lién quan tdi viéc xac dinh chiéu cao cong trinh.
3 Khoang Ui san bén & viing R-A, RLD va R-E sé la 10 phan tram chiéu rgng ctia thira dat nhung khdng dudi 10 foot va can khdng qua 20 foot.
4 Khodng Iui san bén phia trong & vung R-U va R-M, R-M-20 va R-M-30 phai cé tdng bé réng cé hai san khéng qué 20 foot; tuy nhién, san bén tuyét déi khéng dugc dudi
nam foot.
5 Yéu cau vé khoang Iui san trude sé dugc ap dung cho tat ca cac mat cia bat dong san nhin ra dudng phd cong cong ddi véi viing R-M, R-M-20 va R-M-30.
6 Tiéu chuan vé khodng cach bét bugc 10 foot giita céc toa khong &p dung cho cong trinh phu trg' nhé nhu dugc dinh nghfa trong Muc 18.10.120.B. Tuy nhién, néu tong
dién tich ctia nhiéu céng trinh phu trg nhé nam cach nhau khéng qua ba foot vurgt qué téng cong 120 foot vudng, thi méi cong trinh déu dugc xem la mét cong trinh phu trg 16n.
7 Cac bat dong san gia cu c6 d doc 15 phan tram trd [én phai tuan theo cac quy dinh trong Chuong 18.30 cta tiéu dé nay.
8 Dy an trong viing MU-30 ¢6 thé bao gém muc dich thuong mai dudi hinh thirc sit dung hén hgp theo chiéu ngang hoéc chiéu doc.

(Sac Lénh 2019-1056 § 3; Sac Lénh 2014-1011 § 5; Sac Lénh 2014-1005 § 5; Sac Lénh 2011-968 § 6; Sac Lénh 2004-884)
18.10.100 Yéu cau ddc biét.

A Khoang Iui. Ngoai nhiing khoang Iui dugc quy dinh trong Bang 18.10-02, cac yéu cau bd sung sau day sé dugc ap dung:

1. Toa Nha C6 Chiéu Cao Qua 15 Foot. Trong viing R-M, céc toa nha cao qua 15 foot déu phai dam bao khoang Iui t6i thigu 50 foot so vdi vung gia cu don ho:
cac toa nha cao dudi 15 foot déu phai duy tri khoang lui t6i thi€u 20 foot so vdi viing don hé bat ky.

2. Muc bich Cong Cong hodc Ban Cong Cong. Trong ving gia cu, cong trinh ¢6 muc dich cong cong hodc ban cong cong phai duy tri khoang Iui 50 foot so vai
ranh gi6i bat dong san gia cu lién ké.
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Trung Binh Khodng Lui Mt Tién. Trong céc viing dan cu ngoai viing MU-30, khodng lui san trudc tai cac cdng trinh phét trién phén 16 c6 thé glam 25 phan
trém trén cac thua dat ddn Ie VGi dleu klen trung binh tat ca cac khoang lui trong cong trlnh phat trién khong dugc it hon mirc i thi€u bat budc dai vai ving. Trong

4. Khoang Lui so véi Duong Tau Dang Hoat Bong Trong céc vung dancun goal vung MU-30, cong trinh cu trd phal duy tri khoang cach t6i thleu 225 foot so véi

dudng tau dang hoat dong. Trong viing MU- h hai ri khoang IUi t6i thigu 25 f Gi ng san néu co vi tri lién ké véi mo

Dudng Tau Dang Hoat Dong va cac toa nha haltuantheotleu chuén trong Bo LuatXa Cat California vé van dé |am tlen on.

5. Khoang |Ui t6i thiu nam foot phai dugc duy tri giita mdt cong trinh so véi dudng lai xe, duang mon hay céng trinh dudng ra - vao ngoai trir khoang Iui t6i thigu
25 foot so vdi duong mon cong cong doi vdi gia cu da ho dé 6. Uy Ban K& Hoach c6 thé phé duyét cac truong hgp ngoai Ié trong qua trinh Xét Duyét Thiét ké.

6. Phan nho ra. Hién, bac thang, cac déc diém kién tric nhu méi hién, mai che, dng khéi, ban cong, cau thang ngoai trdi, tuong chai nha, truc thang méay hodc
ctra s 16i khong dugc nho ra qua bon foot vao khu vuc san trudce hodc sau bat budc ciing nhu khéng dugc nhé quéa mot nira clia san bén bat budc néi trén.

7. Khi trén bt dong san c6 dudng mon cta Thanh Phg, canh quan, khdng gian md, 16i di chuyén ra vao khu vui chai giai tri hoac 16i di chuyén tuong ty, hodc 16i
di chuyén tu nhan thi diém tham chiéu dé xac dinh khoang Iui sé 1a ria 16i di chuyén ctia Thanh Phé hodc I6i di chuyén tu nhan trir khi Giam Ddc Phét Trién Cong Pong
xac dinh mgt diém tham chiéu thay thé dya trén thiét ké cau trdc cua 16i vao cla Thanh Ph hoac 16i di chuyén tu nhan, hay dya trén diéu kién khac.

Toa Nha Hai Tang/Cong Trinh BS Sung Hai Tang. Tai viing dan cu, mt toa nha hai ting hodc cong trinh mé rong phong hai tang nam cach mot gia cu don ho hién hiru

chua t6i 70 foot thi toa nha hodc cong trinh d6 sé phai co gidy phép str dung c6 diéu kién dugc phé duyét bai Uy Ban Ké Hoach hoac Quan Tri Vién Quy Viing trudc khi cap gidy
phep xdy cat theo yéu cau ctia Chuong 18.38. Khoang cach 70 foot nay sé dugc do tir ria ctia cong trinh hai tang méi tGi ria gan nhat cua gia cu don hg hién hiru, khéng ké nha
d& xe. Khi xét duyét don xin cap phép xay thém phong tang hai, Uy Ban K& Hoach hoiic Quan Tri Vién Quy Viing sé dua ra nhiimg két luan bt budc nhu sau:

1. Cong trinh hai tang d6 khong dan t6i ton that dang ké vé sy riéng tu cho cac gia cu lién ké theo cach c6 thé lam t6n hai t6i kha nang str dung hgp Iy va thoai
mai bat dong san riéng cla lang giéng.

2. DGi vai cong trinh b sung, thiét ké clia cong trinh hai tang phai hai hoa véi nha hién hiru vé mat kién tric dé tao cam quan nhu mgt phan ctia cong trinh ban
dau.

3. Thiét ké cong trinh phai can nhac téi méi truong xung quanh sao cho hoa hgp véi khu dan cu vé mat kién truc.

4, PG véi cac cong trinh xay thém tang hai di lién véi cong trinh don ho lién k&, Uy Ban K& Hoach hoéic Quan Tri Vién Quy Viing déu khuyén khich thi cong sao

cho tac dong it nhat dén don nguyén cu trii lang giéng lién ké va phai co két cau viing nhat.
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Hinh 18.10-1 Mau So D6 L6 Dat Gia Cu
Bai D6 Xe. O’ moi khu dan cu, viéc d6 xe phai tuan theo cac yéu cau cia Mau So D6 Lo Dat Gia Cu (Hinh 18.10-1) va tuan théi nhiing diéu sau day:

1. Khong dugc phép do xe, thuyén hoac xe kéo & san trudc, ngoai trir duding lai xe da lat nén. Nghiém cdm d6 xe & vi tri khac trong thira dat gia cu, trir khi xe
dugc dua vao trong nha hodc dugc do dudi mai hién mot cach hgp phap, hodc dé ¢ khu vuc sén bén hodc san sau ¢6 hang rao va phan mat nén dugc lat, vai thiét ké
x6a bo hodc lam giam kha nang nhin thay xe khi dimg tlr cac bat dong san hodc duong phd xung quanh hét mirc 6 thé. Cac phuong phap che chan dugc chap nhan
bao gém tuding va hang rao kién cg, canh quan, v.v., theo quyét dinh cta Giam Ddoc Phat Trién Cong Dong.

2. Nghiém cdm dd xe khdng hoat déng, bi hdng hoac bi thao dd trén bat dong sén gia cu, ngoai trir truong hop dugc quy dinh tai Chuang 8.08 ctia Bo Luat Thanh
Phé Yorba Linda.

3. Nghiém cam do xe tai Hang 5 (dua trén xép hang tdng trong luong xe) hodc xe I6n hon, hodc bat ky xe thuong mai tuong tu nao khac, bao gom ca thiét bi
dac biét va xe dau kéo, trong hodc trén pham vi cta bat dong san dugc quy viing gia cu, trir khi viéc do xe la can thiét mot cach hop Iy dé nhan hodc giao hang, do
dung hoéc hang héa di hodc dén cong trinh trong ving, hoac trong thoi gian can thiét mét cach hgp Iy nham phuc vu muc dich giao vat liéu dé sir dung trong qua
trinh stra chira, thay di, tu stra hoac xay dung thuc t€ cho toa nha hodc cong trinh trong viing, va trude do da duge Thanh Phé cap gidy phép xay dung.

4. D6 Phuong Tién Phuc Vu Giai Tri. Céc loai phuong tién phuc vu gidi tri, bao gdm nha xe di dong, thuyén, xe kéo va cac phuong tién tuong tu khéc, cé thé
dugc cat gilr trén bat dong san quy viing gia cu dugc phat trién thanh nha & don 1ap don gia dinh, tuan thi cac tiéu chuan sau day (Xem Hinh 18.101):

a. Phai d6 phuong tién trén mat nén da lat.

b. Néu do xe & khoang lui ctia san trudc, thi phai do xe theo hudng vudng gdc véi duding phd, bao gom cé nhing phuang tién dé trén duting lai xe vong

hodc dudng lai xe di dén gara c6 16i vao ¢ mat bén.

c. Néu db & san bén, thi phai d6 phuong tién phia sau birc tuding hoéc hang rao kién cd cao sau feet, tinh ca (céc) cong kién ¢ cao sau feet.

d. Khéng dugc phép d6 hodc cat gilr phuang tién & khu vuc san bén tiép giap véi duding phé déi véi cac 16 goc.

e. Khéng dugc phép d€ phuong tién dang d6 hoéc cat gilr xam pham vao quyén str dung duong cdng cdng hodc vao I6i di cong cong hay 16i di riéng,

duding phd hoac I6i di danh cho nguai di bo.

f. Viéc do phuong tién phuc vu giai tri bi gidi han va chi danh cho phuang tién thudc sd hitu ctia ngudi s& hiru bat dong san va/hoéc ngudi thué dang
cu ngu tai bat dong san do.
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Hinh 18.10-2 D6 Phuang Tién Phuc Vu Giai Tri (RV)

5. Nhu dugc mé ta trong Hinh 18.10-3, phan ddc di xudng dudng lai xe danh cho céc cén nha don Iap don gia dinh sé dugc gidi han, chi dugc phép c6 mot phan
ddc dan dén gara hoédc nha dé xe c6 mai che, hodc mot don vi nha & phu trg dugc chuyén déi hop phéap tir gara hodc nha dé xe c6 mai che hién ¢, theo Diéu XI cia
Chuong 18.20, ngoai trir trudng hgp dugc phép cé thém mét phan dac khi cé duong lai xe vong hodc trong céc truang hgp phu hgp khéc, va tuy theo phé duyét cia
Giam Dac Phét Trién Cong Pong va K§ Su Thanh Pha. Toan bé mét dudng lai xe phai dugc 1at, pht xi mang bé tong hodc mét vat liéu cé dinh khéc, theo phé duyét cia
Giam Ddc Phat Trién Cong Dong.

6. Chiéu rong toi thleu clia duung 1i xe la 16 feet; tuy nhién, céc 16 dat & vi tri [ c phai duy tri chiéu rong t6i thiéu clia dudng lai xe la 20 feet. Giam Bc Phét

Trién Cong Dong, tham van y kién ctia Nha Ctu Héa, cé thé phé duyét duong lai xe hep han trong mot s6 trudng hgp, bao gém, nhung khéng chi gém, trutng hgp c6
16i vao phu hodc khi cac yéu t6 giam nhe khac khién chiéu rong duding lai xe t6i thi€u trg nén khong can thiét.
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Hinh 18.10-3 Cac Loai Duong Lai Xe

1. Céc du an trong khu MU-30 c6 thé skt dung bai do xe chung d€& dép (ng moi nghia vu dé xe phuc vu muc dich thuang mai theo quy trinh d6 xe chung dugc
quy dinh trong Muc 18. 22 040 Tuy nhlen bai d6 xe chung cho cac du an trong khu MU-30 phai ¢6 phé duyét cta b trudng, cap nhéan vién va khdng yéu cu gidy phép

D. Nha Tién Ché&. Moi can nha tién ché dugc ching nhéan theo Pao Luét Tiéu Chuan An Toan va Xay Dung Nha Tién Ché Qudc Gia nam 1974 déu dugc phép xay dung trén moi
thira dat trong moi khu dan cu, vai diéu kién la phai dap (ng cac tiéu chi nhu sau:

1. Don ghi danh sé dugc xem xét theo cac diéu khoan danh gia thiét ké trong Muc 18.36.100 cua title nay.

2 Cong trinh phai tuan thi moi tiéu chuan vé khoang Iui, chiéu cao va cac tiéu chuan phat trién bat dong san khac cua khu ma cong trinh dugc xay dung.

3 Nha tién ché phai dat trén nén bé tong hoac nén xay kién cd.

4. Tam 6p bén ngoai phai lam bang g6 hoéc vat liéu khéac thuding duge sir dung trong céc ngéi nha don gia dinh dugc xay dung thong thuong.

5. Phan mai phai tuan tha Bo Luat Xay DLrng Thanh Phd va phai bao gom da phién lgp mai hodc ngoi tir vat liéu chong chay, d6 dc ctia mai phai giong nhu do

ddc cta mai lam bang cung mét vat liéu cta cac ngdi nha don gia dinh dugc xay dung thong thuding trong khu phg, tuy nhién trong moi trudng hop thi dé doc ctia mai
khéng dugc dudi ty lé 3:12.

6. Phan mai phai c6 mai hat va mai che 6 vang khong dudi 12 inch.

7. Phai ¢6 nha d6 xe c6 mai che hodc gara co cting kich thudc va s6 6 do xe theo Chuong 18.22 va Muc 18.10.090 cta chuong nay. (Sac Lénh 2020-1074 § 4;
Sac Lénh 2019-1056 § 3; Sac Lénh 2004-884)

18.22.040 Tiéu chuan phat trién mat bang.
A. Thiét K& Khong Gian D6 Xe.

1. Khu vuc d6 xe trén phd phai bao gom céc vi tri d6 xe hinh chir nhat vai dién tich tdi thiéu khéng dudi chin feet chiéu rong va 20 feet chiéu dai, cung véi dudng
1ai xe, 16i di, khu vuc quay dau va di chuyén va luon c6 thé di ra duding phd cong cong hodc 16i di gitra cac day nha (xem Hinh 18.22-1). Tuy nhién, c6 thé phé duyét cho
mai che nhd ra dai hai feet trong nhiing trudng hgp thich hgp, khi canh quan hoac 16i di danh cho ngudi di bg khdng chiu tac dong tiéu cuc (xem Hinh 18.22-4).



Bang 18.22-2
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2.

Hinh 18.22-1 Kich Thudc Khéng Gian Dé Xe

Bai D6 Xe, 30-60 DY

A: Chiéu Rong 0 D6 Xe
B: Chiéu Dai 0 b0 Xe
C: Chiéu Rong Loi Lai Xe

Hinh 18.22-2 Kich Thudc Khéng Gian/Bai Do Xe Goc

KiCH THUGC 6 DO XE
Co Sa Vat Chat Chiéu Rong Téi Thiéu Chiéu Dai Toi Thiéu
C6 Mai Che 10 ft. 20 ft.
Khong C6 Mai Che 9 ft. 20 ft.
Song Song 8 ft. 24 ft.
-] |
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Bai d6 xe gdc phai duy tri kich thudc khéng gian t6i thi€u theo ti€u muc A.1 va phai c6 kich thudc tuan thi nhu trong Hinh 18.22-2.

Muc

11
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. Vach Ké. Tat ca cac khong gian do xe phai cé vach ké doi, trir truong hgp dugc Giam Pac Phat Trign Cong Pong phé duyét riéng néu khong yéu cau Panh Gia
Thiét K& hodc c6 dudi ba 6 do xe. (xem Hinh 18.22-3).

10" 18"
3
g'g" ‘
=
VachKé ——s o
™~
- Le
/
Y Y
Vach ké rong 4" va tam 10"
Hinh 18.22-3 Vach Ké Déi
B. LGi Lai Xe. L6i lai xe phai duy tri chiéu rong t6i thi€u 1a 14 feet cho dong xe mot chiéu va 24 feet cho dong xe hai chiéu. Bai d6 xe géc phai duy tri t6i thiéu I6i 1ai xe
mot chiéu theo Bang 18.22-3. Chi cho phép 16i lai xe hai chiéu trong thiét k& cta bai dé xe goc 90 do.
Bang 18.22-3
L6I LAI XE TOI THIEU-DO XE GOC
Do xe géc Chiéu rdng I6i lai xe
0-30° 14 ft.
31-45° 18 ft.
46-60° 20 ft.
61-90° 24 ft.
C. Thiét K& Bai Do Xe.
1. Tat ¢4 cac khu vuc dd xe bat budc, bao gém ca khu vuc dd xe phuc vu dan cu, déu phai dugc thiét ké dé khong cé qua ba chd do xe bét xe hoi phai lui thang
vao duong di cong cong.
2. Tat ¢ cac khu vuc d6 xe trén phd déu phai dugc xay dung va bao tri d€ cung cap nhing diéu sau day:
a. San phéng, hé thdng thoat nudc va pht t6i thiéu hai inch bé téng nhua trén phan nén cét liéu day ban inch theo thdng s6 cta K§ Su Thanh Phg (xem

Hinh 18.22-4).



E.
phép str dung c6 diéu kién do Uy Ban K& Hoach cép. Don ghi danh d6 xe chung phai dap tng cac tiéu chi sau day:
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Hinh 18.22-4 Khu Viyc Trong Cay trong Bai Do Xe
b. Can xe, g chan bénh xe, [é dudng cong lién tuc, vach danh dau 6 dé xe va céc thiét bi kiém soat phuong tién khac phai dugc ca Ky Su Thanh Phg
va Giam Ddc Phat Trién Cong Dong phé duyét.

c. Phan [é phai c6 vi tri cach mét tugng, hang rao, toa nha hodc cac cong trinh khéc it nhat ndm feet. Yéu cau nay dugc mién trir cho céc I6i 4 xe khong
thuge khu vuc di chuyén dé do xe. Khuyén khich str dung [é duong bé tong lién tuc cho tat ca cac khu vuc canh quan va diéu nay c6 thé dugc chi dinh, tuy
theo quyét dinh ctia Giam Dac Phat Trién Cong Pong.

d. Ban kinh [é dudng phai t6i thiéu ba feet

e. Chiéu rgng duding lai xe phai t6i thi€u 24 feet va dugc xay dung theo tiéu chuan cta Thanh Pha.

f. Nhitng chd d6 xe dau tién ndm canh dudng phé trong khu vuc d6 xe tai chd phai cach ranh gidi bat dong san toi thigu 10 feet.
g. Phai lap dat 16i di bo bang bé téng c6 chiéu rong t6i thiéu hai feet bén canh cac vi tri dé xe, nhu chi dinh.

h Crnam 6 do xe thi dugc phép md 16i di rong bdn feet tai cac dao trong cay.

i. Heé thong chiéu sang pha| tuan tha cac thong 6 clia K§ Su Thanh Phg, va trong moi trudng hgp, hé thong chiéu sang phai dugc thiét ké va bé tri dé
tia sang khong chiéu tryuc tiép vao céac bat dong san hodc dudng pha lién ke.

Canh Quan.

1. Moi khu vuc d6 xe trén phd phai c6 dién tich canh  quan tuong duang t6i thiéu 20 feet vudng cho méi 6 dau xe. Cac khdng gian canh quan nay dugc bd tri
doc theo phla ngoai cuing clia bai do xe, trong d6 bao gom cay xanh va cac yéu td thuc vat. Khu vuc canh quan nay phai bao gom t6i thi€u mét cay xanh 15 gallon cho
moi nam 6 dau xe. Ngoai ra, & phan bén trong khu vy do xe, phal b tri t6i thi€u mt cay xanh 15 gallon cho méi 1,500 feet vudng khu vuc do xe. San vudn canh quan
hoac khu vuc khoang i bat bugc sé khong dugc tinh 1a thda mén bat ky phan nao trong khu vuc canh quan theo yéu cau ctia muc nay.

2. Moi khdng gian chua str dung dén do thiét ké bai do xe sé dugc sir dung d& Iam canh quan.
3. Tat ca cac khu vuc canh quan bat budc phai dugc cung cap hé thong dan thiy day du va cd dinh, dong thoi phai bao tri day da.
4. Cac ké hoach vé canh quan va dan thuy, bao gém loai hinh va vj tri cia yéu t6 thuc vat dugc st dung, phal dugc Giam Dadc Phat Trién Cong Pong phé duyet

D dam bao tinh tham my quanh nam va gidm thiéu "hiéu (ing dao nhiét" trong khu vuc d6 xe, yéu t6 thuc vat cht yéu phai la céc loai cay thuong xanh, trir khi c6 quy
dinh khac ctia Hi Bong Thanh Pha, Uy Ban Ké Hoach hoic Giam Ddc Phat Trién Cong Bong.

5. Dao phai ¢ chiéu dai toi da la 180 feet va chiéu rong t6i thiéu la sau feet (xem Hinh 18.22-4). Chiéu rong trung binh tdi thiéu cta dao & cac dau dao cua bai
d6 xe goc 90 do phal la sdu feet. Tuy nhién, ngoai trir trudng hdp Giam Dac Phét Trién Cong bong phé duyét hodc Uy Ban K& Hoach phé duyét két hop vdi viéc phé
duyét gidy phép sir dung c6 diéu kién hoac danh gia thiét ké, cac thiét k& khu vuc trong cay thay thé, chang han nhu khu vuc trong cay "hinh thoi" tach riéng, véi diéu
kién la cac khu vy trong céy téch riéng nay dugc bé tri cach nhau t6i thi€u mot phan tu 6 do xe trong cac hang do xe don lién ké hodc mot phan tam 6 do xe trong
cac hang dé xe doi lién ke, va trong moi truong hop, cac khu vue trong cay nay khong dugc cach nhau dudi 40 feet & bét ky hang do xe lién ke nao. Khi str dung nhiing
khu vy trong cay tach riéng nay, kich thudc bén trong t6i thigu phai khéng dudi bon feet nhan bon feet. Ngoai ra, trong qua trinh phe duyét céc thiét ké khu vuc trong
cay thay thé néu trén, Giam Boc Phat Trién Cong Dong hodc Uy Ban K& Hoach phai dua ra phat hién ring thiét ké da stra ddi gitp cai thién muc dich vé ky thuat, thoat
nudc hoac thdm my.

Do Xe Chung Viéc phat trién véi muc dich str dung két hop trong khu C, M hogc PD déu c6 thé yéu cau phé duyét béi do xe chung, tity thudc vao phé duyét trong gidy

1. K§ su giao théng cd trinh dg chuan bi khao sat bai do xe. Khao sét bai do xe néu trén phai dugc Giam Ddc Phat Trién Cong Dong va Ki Su Thanh Phd xem xét
va phé duyét.

2. Khéong dugc phép dé chd do xe bi duding gom hoéc dudng chinh ngén cach véi muc dich str dung du dinh.

3. Ché dd xe khong dugc duoc cach xa muc dich str dung du dinh qua 500 feet, trir khi Uy Ban K& Hoach xac dinh ring c6 nhing yéu 3 khéc giai thich cho

khoang céch xa hon.
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F.  Bai D6 Xe Danh Cho Ngudi Khuyét Tat. Phéi cung cap chd do xe danh cho ngucn khuyét tat theo cac yéu cau méi nhét cua Title 24 cta Bo Luat Diéu Lé California va theo
quy dinh clia Bo Luat Xay Dung Yorba Linda. M6i 6 d6 xe bat budc danh cho ngudi khuyét tat sé dugc tinh 1a dap ang t6ng s6 khong gian bat budc nhu dugc néu trong Bang
18.22-1.

G. Tuén Tha/Sai Léch so véi Tiéu Chuan.

1. @ nhiing vi tri bai d xe trén phd dugc cung cap nhung khang bat budc theo chuong nay, thi cac bai d6 xe d6 phai tuan thii cac tiéu chuan phat trién cia muc
nay.
2. Trong trudng hgp kho khan va thir thach thuc té phat sinh tir viéc thuc thi nghiém ngét do cac toa nha ¢ dinh hién c6 hodc do thira dat c6 hinh dang khéng

déu, Nhan Vién Hanh Chanh Phan Chia Viing c6 thé dua ra bién trang hanh chanh cho céc tiéu chudn c6 trong tigu muc C va D cla muc nay theo cac diéu khoan cla
Muc 18.38.060 cuia title nay. (Sac Lénh 2019-1056 §3; Sac Lénh 2004-884)

* k%

Muc 4. Tu Chinh déi véi Thanh Phéan Sir Dung Pat cia K& Hoach Tong Thé

Thanh Phan St Dung DAt ctia K& Hoach Tong Thé dugc tu chinh nhu sau (phan méi sé dugc
trinh bay béng chir gach chan; phan bi x6a sé dugc trinh bay bang ehir-bi-gach-ngang; chi
thuong, chi nghleng hodc chir in dam thé hién phan dang c6 va dugc cung cép dé phuc vu
muc dich cung cap thong tin/tham khao (* * *) chi nhimg phan van ban khong c6 thay doi
va khong dugc trinh bay tai day):

3. Thanh Phan Sir Dung Dat
Tong Quan

Thanh Phan Sir Dung Dat thutng dugc xem la khudn khd co ban cho K& Hoach Tong Thé, vi
Thanh Phan Str Dung Dat dua ra cac mé hinh sir dung dat va cac hoat dong sé ho trg va nang
cao ban sac clia Thanh Phd. Thanh Phan S&r Dung Pat xac dinh cac muc tiéu va chinh sach sé
dinh huéng cho sy phét trién va thay di cia Thanh Phé Yorba Linda trong vong 20 nam tdi. Tai
liéu ddng vai trd hudng dan cho ca vién chic cong va cu dan hoat dong tu nhan trong viéc mo
ta loai hinh, cudng do va phan bd chung cta viéc stir dung dat dé phuc vu muc dich gia cu, kinh
doanh, cong nghiép, khong gian mg, ciing nhu muc dich str dung cong cong va ban cong cong.

Tham Quyén va Pham Vi

Muc 65302(a) B§ Luat Chinh Quyén Tiéu Bang California yéu cau mot Thanh Phan Str Dung Dat
phai bao gém "Thanh Phén Str Dung Dat chi dinh dé xuat phan b chung, vi tri chung va pham vi
str dung dat dé phuc vu muc dich gia cu;, kinh doanh, céng nghiép, khéng gian mé, trong do bao
g6m ndng nghigp, tai nguyén thién nhién, giai tri va tan hudng vé dep canh quan, gido duc, toa
nha céng cdng va khudn vién, co so xur Iy chat thai ran va chat thai long ciing nhu cdc loai hinh st
dung dit cong cfng va tu nhan khac. Thanh Phan Str Dung Pét sé bao gém mét tuyén bd vé cdc
tiéu chudn vé mat do dan sé va cuong dé xay dung duoc khuyén nghj cho cac khu va céc ving
lanh thé khac nam trong k& hoach. "

Thanh Phan Sir Dung Dat c6 pham vi rong nhat trong tat ca cac Thanh Phan cta K& Hoach Tong Thé. Ngoai yéu cau ctia Tiéu Bang dugc quy dinh trong Bg Luat Chinh Quyén
California, luat ciing da quy dinh rang vi tri cia mét muc dich st dung dat cu thé cé thé dugc dien dat bang thuat ngir chung, tuy nhién ngudi s¢ hitu bat dong san phai cé kha
nang xac dinh chi dinh cta K& Hoach Tong Thé dai vai thira dat ctia minh tir biéu d6 st dung dét c6 trong Thanh Phan Sir Dung Dat.

Co ché trién khai chinh cia Thanh Phan Sir Dung D4t 1a Bo Luat Thanh Phé Yorba Linda. B§ Luat Chinh Quyén California yéu cau Sac Lénh Quy Viing va Ban Do Quy Viing trong
Luat Téng Quat cla Thanh Pho phai théng nhét vai Thanh Phan St Dung Pat va Biéu D6 Thanh Phan St Dung Dat ctia K& Hoach Tong Thé. Cac K& Hoach Cu Thé do Thanh Phd
Yorba Linda théng qua ciing phai théng nhat véi K& Hoach Téng Thé ma thanh pha trién khai.

Cac muc tiéu, chinh séch va chuong trinh trién khai cia Thanh Phan Str Dung Pat hé trg va cling ¢6 chat Ierng cudc song hién tai & Yorba Linda nhu 3’ Vung Dt cla Cudc
S6ng Thoai Mai". Thanh Phan Str Dung Dat thiét 1ap cac chinh séch, chudng trinh va hanh dong chinh thirc cta Thanh Phé Yorba Linda lién quan dén viéc str dung dat trén toan
thanh phé. Thanh Phén c6 thé thuc hién diéu nay thong qua Ban D6 Stir Dung Dat clia K& Hoach Tang Thé, véan ban tuding trinh va bang dinh lugng. Ban D6 St Dung Dt clia Ké
Hoach Tong Thé md ta loai hinh va mat do/cuting dé str dung dugc phép doi vai tat ca cac thira dat thudc khu vuc tham quyén va pham vi anh hudng cta Thanh Phé. Dat duge
chi dinh theo muc dich str dung phuc vu dan cu, thuong mai, cong nghiép va khdng gian mé. Cac chinh sach st dung dat c6 trong Thanh Phan St Dung Bat dugc trinh bay truc
quan bang Ban D6 St Dung Dat cta K& Hoach Tang Thé va mé ta truc quan cac mé hinh st dung dat trén toan thanh phé.
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Khéi Quat

Cac phan thiét yéu ctia Thanh Phan St Dung D4t |a Ban D6 Sir Dung D4t clia K& Hoach Tong
Thé cling nhu cac muyc tiéu va chinh sach hudng dan cho su phat trién trong tuong lai. Ban
Do St Dung bat dugc chia thanh céc chi dinh sir dung dat, xac dinh cac khu vuc ctia Thanh
Phd theo loai hinh str dung, déc tinh hién nay ctia khu phd va dy tinh phat trién trong tuong
lai. Ban D6 Str Dung Dat déng vai tro 1 hinh thirc trinh bay bang d6 hoa cho céc muc tiéu
va chinh séch cua tat ca cac Thanh Phan trong K& Hoach Téng Thé. Ngudi sif dung tai liéu
nay nén tham khao cac muc tiéu, chinh sach cting nhu ban do khi danh gia cac du an phat
trién va cai thién von dugc dé xuat. Phan 6n dién tich dat trong Thanh Phé dugc phat trién
bang céc can nha don gia dinh dugc xay dung tir nhitng nam 1960 dén 1990. Cac can hg,
nha phd va nha chung cu ciing cé trén khap Thanh Phd. Phat trién thuong mai chd yéu ném
doc Dai Lg Yorba Linda va Budng Cao Toc Imperial, cung véi cac trung tam ban 1é nho hon
phuc vu khu phd ndm rai rac trong céc khu dan cu. Tinh chat md rong xay dung ctia Thanh
Phd cho thay co hgi phat trién va tai phat trién bao quanh dé dap ung nhu cau, diéu kién thi
truding va nhéan khau hoc thay dai,.

Sir Dung Dat cua K& Hoach Téng Thé 1993

Tam nhin clia K& Hoach Téng Thé 1993 1a tap trung dat va duy tri chat lugng cuge song
cao cho cu dén tai Yorba Linda, dong thai van duy tri cam glac ctia mt cong dong dan
cu ngoai 6 thu thai ma cu dén rat tran trong. K& hoach st dung dét trong K& Hoach
Téng Thé 1993 dugc xay dung d€ hd trg tam nhin nay. K& hoach sir dung dat thudng
phan loai chi dinh str dung dét theo muc dich phuc vu dan cu, thuong mai, céng nghiép
va khéng gian mé. Céc van dé ma Ké Hoach St Dung Dat 1993 mong mudh giai quyét
bao gém:

+  Bdo ton déc tinh vé mat do thap cia Thanh Phg;

+ Tap trung céc ca hdi phat trién méi & khu vuc phia bac va tay bac cta Thanh
Ph;

Cho phép phét trién bao quanh, tuy nhién van béo ton ban sac cua cac khu
phd da thanh |ap;

Tang cudng hoat dong cho ngudi di b6 & cac khu vuc thuong mai;

Cung ca'p dich vy thuang mai t6t hon cho cu dan;

Phat trién c6t 16i dugc tap trung cla cong dong;

Phat trién cac ¢o hoi thuong mai @ tiéu ving;

Gidi quyét cac van deé lién quan dén mét bang Trudng Dai Hoc Cong Dong Phia
Bac Quan Orange;

+ Tiép tuc cung cap nha & gia phai chang; va

+ Duy tri va ting cudng lién két khong gian md.

Béng LU-1: Tém Tat viéc Str Dung Pat, va Ban Trinh Bay LU-1: Ban D0 Str Dung Pat, bén dudi cé tom tat cac chi dinh st dung dat hién nay. Bang LU-1:Tém Tat viéc Str Dung Dét,
dinh lugng dién tich dat tinh theo mau ¢ Yorba Linda danh cho timg muc dich str dung dat va cuding d6 va/hodc mat do phat trién dugc cho phép déi vdi timg chi dinh st dung
dat. Ban D6 St Dung Dat minh hoa sy phan bé cac chi dinh st dung dat cta K& Hoach Téng Thé trong Thanh Pha.
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Bang LU-1
Tom Tat viéc Sir Dung Dat’
Chi Dinh sir dung Pat Mat D§/Cudng D' 2 Mau

Dan Cu Thap (R-L) 1.0 du/méu 412.14
Dan Cu Trung Binh-Thap (R-ML) 1.8 du/mau 2,356.05
Dan Cu Trung Binh (R-M) 3.0 du/méu 1,956.28
Dan Cu Trung Binh-Cao (R-MH) 4.0 du/mau 1,169.01
Dan Cu Cao (R-H) 4-30 du/mau 555.04

54589
Thuong Mai Chung (C-G) 0.25FAR 148.65

157-86
Khu Ph& Thuong Mai (C-N) 0.25 FAR 36.48
Van Phong Thuong Mai (C-0) 0.35 FAR 23.54
San Xuét Cong Nghiép (I-M) 0.40 FAR 274.92
Khong Gian M& (0-S) Khong co 2,876.65
K& Hoach Dién Tich3 Cu Thé Theo K& Hoach 1,598.8
Quyén Di Lai Khdng co 1,718.60
Pham Vi Anh Hudng Khéng c6 1685.98
TONG 14,812.15
Ghi chu:

TH& S Str Dung Dat (FAR) tinh dién tich sir dung dat phi dan cu bang cach chia tdng dién tich dat cho tong dién tich cta thira

dat.

2Pon vi nha & trén mot mau (du/mau) 1a s don vi nha & dugc phép xay trén mot mau.

3Bao gom ca Cielo/Esperanza (Bat Dong San tai Murdock), nam ngoai ranh gigi Thanh Pha nhung van trong Pham Vi Anh Huéng
SSOI). Dai vai khu vyre nay, tiém nang don vi nha & t6i da dugc tinh véi mat do muc tiéu 12 1.0 du/méu.

Udc tinh dugc cap nhat tir K& Hoach Téng Thé 1993 dua trén dir liéu GIS va dit liéu tir thdm dinh vién quan hién c6. Da c6 thay
dai trong chi dinh str dung dat va quy viing ké tir khi théng qua K& Hoach Téng Thé 1993

Muc

11
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Thanh Phé Yorba Linda la su hoa trgn cia myc dich str dung phuc vu dan cu, khdng gian mé, cong cgng, thuong mai va cong nghiép. Viéc sir dung dat hién nay trong Thanh
Phd phan anh dac diém mat do thap cda cong dong. Nhu dugc trinh bay trong Bang LU-2: Str Dung Dat Hién C6 (Trén Mt Pat), bén dudi, Yorba Linda chii yéu bao gém muc dich
str dung phuc vu dan cu va khong gian md. Viéc str dung dat lam khong gian m& chd yéu nam doc ranh gidi phia bac cta Thanh Phd. Cac hanh lang thuong mai tap trung doc
theo Cao Toc Imperial Highway, Dai Lo Yorba Linda Boulevard va Savi Ranch. Phan Ién hoat dong str dung phuc vu cong nghiép nam & khu vuc Savi Ranch & phia dong nam
Thanh Phd. Ban Trinh Bay LU-2: Ban P Str Dung Dt Hién Nay, minh hoa mo hinh str dung dat hién nay cta Thanh Pha.

S{r Dung DAt Hién C6 (Trén Mat Dat)

Bang LU-2
Str Dung DAt Hién Cé (Trén Mat Dat) 2016’
Str Dung Pat Mau

Dan Cu Don Gia Dinh 5,692.17
Dan Cu Da Gia bBinh 348.31
Nha Di Dong/Codng Vién Nha Di Dong 34.68
Thuong Mai 227.30
Van Phong 24.37
Cdng Cong/Ca Quan 181.51
Gido Duc 170.11
Cong Nghiép 166.67
Giao Théng, Truyén Thong va Dich Vu Tién ich 62.04
Khong Gian M@ va Giai Tri 3,548.96
Nong Nghiép 32.32
Nudc 18.33
Tréng (bao gom ca Pham Vi Anh Hudng) 2,586.78
Quyén Di Lai 1,718.60
TONG 14,812.15
1 U6 tinh dura trén dif lidu GIS va dit liéu tir tham dinh vién quan méi nhat hién c6.
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Cac Ké Hoach va Chuong Trinh Lién Quan

C6 nhiéu véan ban vé str dung dat da duge thdng qua, qua sac |énh hodc nghi quyét,
va c6 lién quan dén K& Hoach Tang Thé. Cac ké hoach va tai liéu lién quan dugc liét
ké nhu sau:

Bo Luat Quy Vung Yorba Linda

Phuong phap chinh ma thanh phd st dung d& trién khai chinh sach str dung dat cua
K& Hoach Tong Thé 1a bd luét quy vung. Céc chinh sach va tiéu chuan mé ta cac
loai hinh st dung dugc cap phép, mat do/cutng do va dac diém phat trién (thiét ke,
khoang lui bat dong san, v.v.) dugc soan thanh cac yéu cau chi tiét ti mi trong sic
Iénh quy vuing. Quyén quy ving gan lién véi quyén luc canh sat dugc giao phé cho cac
thanh phé theo Hién Phap California. B Luat Quy Vung gém hai thanh phan co ban:
ban d6 phan dinh ranh gidi gitra cac khu ma cap phép cho viéc phat trién cac muc dich
str dung theo céc tiéu chuan tuong ty va van ban giai thich myc dich cta khu vuc quy
vung, liét ké cac muc dich str dung dugc cap phép va dinh nghia cac tiéu chuan phat
trién. Trong trudng hgp Bo Luat Quy Vung khdng théng nhat véi K& Hoach Tong Thé vi
li do cap nhat, sap nhap hodc tu chinh, thi B§ Luat Quy Ving phai dugc tu chinh trong
thai gian hop Iy d& dam béo tinh thdng nhat.

Béo Céo Tac Péng Méi Trudng (EIR) ctia K& Hoach Tong Thé

Pao Luat Chat Lugng Mai Trudng California (CEQA) la dao luat yéu cau cac co quan tiéu bang va dia phuong phai xac dinh nhimg tac dong tiém an dén méi trudng va tranh
hodc giam thiéu cac tac dong do néu cé thé. Theo CEQA, Thanh Phé dugc yéu cau phai lap Bao Cao Tac Dong Moi Trudng (EIR). Phan tich EIR tap trung vao cac tac dong tiém
an dén mai truang co thé phat sinh tir viéc trién khai Cap Nhat K& Hoach Tong Thé thong qua viéc phat trién cac muc dich sir dung dat trong khu vuc ké hoach ctia Thanh Phg,
theo quy dinh va hudng dén ctia cac chinh sach va chuang trinh trién khai K& Hoach Tang Thé.

Quy Hoach Téng Thé& Céng Vién va Giai Tri

Quy Hoach Téng Thé Céng Vién va Giai Tri da cap nhat cla Yorba Linda da dugc théng qua vao Thang Tam 2014. Quy Hoach Téng Thé mdi cung cép chi dan dé tiép tuc lap
ké hoach, mua lai, phat trién va quan ly cac cong vién va chuang trinh giai tri tai Yorba Linda theo cach c6 thir ty va thdng nhat. Quy Hoach Téng Thé dinh hudng cho qua trinh
ra quyét dinh ca Thanh Phd lién quan dén chinh sach chung va cung cép ban kiém ké ciing nhu danh gia cho céc chuang trinh giai tri va cung cap dich vu, hoat dong, béo tri
va cai thién von sé dugc thuc hién trong vong hai mugi ndm t6i ma sé nang cao chat lugng cudc sdng tai Yorba Linda. Cac myc tiéu, chuang trinh va chién luge dugc xac dinh
trong Quy Hoach Téng Thé Cong Vién va Giai Tri da cap nhét déu dugc két hgp vao Cap nhat K& Hoach Tong Thé.

K& Hoach Cu Thé va Ké Hoach Phat Trién

Luat ti€u bang ay quyen cho céc thanh pho dugc phep thong qua céc ké hoach cu thé va ké hoach phaét trién dé trién khai ké hoach tong thé tai cac khu vyc dugc chi dinh.
Nerng k& hoach nay nhdm muc dich cung cap dac diém ky thuat hiru han hon vé cac muc dich st dung dugc cap phep, tiéu chuan phat trién, ci thién luu thong va ha tang co
@, va huéng dan thiét ké. Cac k& hoach nay thudng dugc sir dung d& bao dam rang nhiéu ngudi s& hiru bat dong san va nha phat trién tuan thi mot ké hoach phat trién chung.

K& Hoach Cu Thé Trung Tam Thanh Phé Yorba Linda - K& Hoach Cu Thé Trung Tam Thanh Phé Yorba Linda la mét tai liéu toan dién, thuc hién tam nhin vé Khu Vuc
Quy Hoach Cu Thé Trung Tam Thanh Phé theo Phat Hién va Khuyén Nghi cta Uy Ban Bing Xanh. Khu vuc nay c6 vach bién gidi phia tay 1a Butng Cao Toc Imperial
Highway, phia nam la Pai Lo Yorba Linda Boulevard, phia dong la Pai Lo Lakeview Avenue va phia béac 1a dutng Lemon Drive. Tréi tim va xuong séng cua khu vuc
nghién ctru la Pho Main Street, chay theo hudng bac nam giita Buong Cao Toc Imperial Highway va Buong Lemon Drive. Tam Nhin ctia Trung Tam Thanh Pho da thiét
lap mét trung tam quan trong cho thanh phd Yorba Linda bang viéc mang lai mgt sy két hgp giira cac muc dich thuong mai, giai tri van nghé va giai tri d€ cung cép
nang lugng va thdng nhat Trung Tam Thanh Pha.

K& Hoach Cu Thé Khung - K& Hoach Cu Th& Khung dé dugc xay dung dé trién khai K& Hoach Khu Vuc Bat Pong San Khung va huéng dan viéc sir dung trong tuong lai
thdng qua Thoa Thuan Phat Trién gitra Thanh Phd va nha phat trién. K& Hoach Cu Thé cung cap khudn khd kiém soat cho viéc phat trién ha tang co s6, nha ¢, giai tri
va co so vat chat ho trg khu phd khac trong khu vurc Bat Dong San Khung.

Ké Hoach va Sang Kién bia Phuang
Thanh Phd Yorba Linda c6 cac chinh sach dia phuong hién hanh tac dong dén chinh sach va quyét dinh str dung dat trong cong dong.

Dy Lugt B - Tu Chinh Quyén B6 Phiéu Yorba Linda (Du Luat B) la sang kién do cong dan bao trg va dugc ctr tri chap thuén, dugc két hgp vao B Luat Thanh Phé cla
Thanh Phé. Dy Luat B da dugc théng qua vao nam 2006 va yéu cau cudc bau ctr toan thanh phd dé phé duyét mét s6 "Tu Chinh Lén" déi vai "Van Ban Chinh Sach K&
Hoach" ctia Thanh Phg (nhu Dy Luat B dinh nghia) va ap dat cac yéu cau vé thong bao va diéu tran cong khai mdi di véi "Tu Chinh Thuding Lé" va thiét lap cac han
ché vé chiéu cao cho céc cong trinh. B§ Luat Thanh Pho Yorba Linda xac dinh cac yéu to sau day la "Tai Liéu Chinh Sach K& Hoach" ma phai tuan thi céc diéu khoan
cuia Dy Luat B:

*  Van ban ctia Thanh Phan St Dung D4t cta K& Hoach Téng Thé Yorba Linda,
* Ban b6 Chinh Sach Str Dung Dat Cua K& Hoach Tong Thé Yorba Linda,
+  Van ban cta B9 Luat Quy Vung Yorba Linda,
+ Ban b6 Quy Vung ctia Thanh Phé Yorba Linda,
Moi K& Hoach Cu Th& cho mét khu vuc dia Iy trong Thanh Phé, hoéc
* Moi Thoa Thuén Phat Trién cap quyén phat trién dat tu nhan hodc dat cong cong.

Bo Luét Thanh Phd dinh nghia thém cho "Tu Chinh Lén va Thudng L&" ddi vai cac Van Ban Chinh Sach K& Hoach da xac dinh. "Tu Chinh Lon" d6i véi moi Van Ban Chinh
Sach K& Hoach nghia |a tu chinh dan dén bat ky thay d6i nao sau day ddi véi cac tiéu chuan phat trién cho moi thira dét bj tac dong bdi dé xuat tu chinh:

Tang s6 lugng don vi nha & ¢6 thé dugc xay dung trén thira dat dugc chi dinh cho muc dich phuc vu dan cu.
+ Tang s lugng thira dat riéng biét c6 thé hinh thanh tir mét thira dat hién co.
*  Thay dai st dung dét phuc vu dan cu d& cho phép str dung dat muc dich khac.
*  Thay dai sir dung dat phi dan cu d& cho phép st dung dat phuc vu dan cu trén
* 10 don vi nha ¢ rong trén mdt mau hoac cho phép két hgp muc dich thuang mai va phuc vu dan cu.
*  Téng chiéu cao phat trién toi da dugc phép.
+ Chuén bj cho viéc phét trién tu nhan d6i véi phan dat thuge sa hiru ctia co quan chinh quyén trong vong nam nam ke tir ngay phé chuan viéc phat trién dat.
* B4i bo bat ky Van Ban Chinh Sach K& Hoach nao.
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"Tu Chinh Thuding L&" bat ky Van Ban Chinh Sach K& Hoach nao bao gém mgi tu chinh khéng phai la Tu Chinh Lén.

Dur Lut H & I - Sau khi Hai D6ng Thanh Phd phé chuan Thanh Phan Nha (& 2008-2014 va tai quy viing dan cu vao ngay 4 Thang Mudi, 2011, mét cude bé phidu Dy Luat
B da dugc dua vao Cudc Bau Cur So Bo ngay 5 Thang Sau, 2012 dé phé duyét Phét Trién Theo K& Hoach Savi Ranch (Du Luét H) va cac dia diém tai quy ving cu thé
khéc (Du Luat I) nham dap img nhu cau nha & trong khu vuc ctia Thanh Phd theo luat ti€u bang. Du Ludt H va | xéc dinh cac dia diém cu thé trong Thanh Phé. Ca hai
du luat déu da dugc ctr tri Yorba Linda thong qua.

Ké Hoach va Sang Kién Khu Vuc

La mot phan cda Quan Orange va khu vuc nam California rong hon, chinh sach va quyét dinh sir dung dat & Yorba Linda c6 lién quan dén céc no luc Ién ké hoach va ké hoach
trién khai khac trén pham vi rong.

SCAG RHNA - Danh Gia Nhu Cau Nha & Khu Vuc (RHNA) |a bit budc theo Luat Nha &' Tigu Bang trong khudn khd clia quy trinh cap nhat thanh phian nha & dia phuong
dinh ky trong K& Hoach Téng Thé. RHNA dinh lwgng nhu cau nha & trong timg khu vuc phéap quyén trong céc giai doan lap ké hoach cu thé. Cac cong dong st dung
RHNA trong k& hoach sir dung dat, vu tién phan b6 ngudn lyc dia phuang va quyét dinh cach giai quyét nhu cau nha & hién tai va tuong lai da xac dinh, bat nguan tir
dén s, viéc lam va tang trLrorng ho g|a dinh. RHNA khong nhat thiét khuye'n khich hoac thuc day tang trerng, ma thay vao dé cho phep céc cong dong du doan tang
truong, dé toan b khu vuc va tiéu viing c6 thé phét trién theo hudng nang cao chét lugng cudc song, cai thién kha nang tiép can viéc lam, thic day kha nang di dong
clia phuang tién giao thdng va gidi quyét cong bang xa hoi, phan chia sé cong bang trong nhu cau nha &.

SC AG RTP/SCS- K& Hoach Giao Thong Khu Vuc/Chién Lugc Cong Dong Bén Vimg (RTP/SCS) la mot ké hoach c¢6 tdm nhin dai han ma can bang glua nhu cau nha &
va di chuyén trong tuong lai v6i cac muyc tiéu vé kinh t&, moi trudng va stc khoe cong dong. RTP/SCS dai dién mt tam nhin chung cho twong lai cta khu vyc va dugc
xay dung bang y kién dong gop tr chinh quyén dia phuong, Gy ban giao théng quan, chinh quyén bé lac, cac t6 chirc phi lgi nhuan, doanh nghiép va céc bén lién quan
tai dia phuong trong céc quan Imperial, Los Angeles, Orange, Riverside, San Bernardino va Ventura. Trong tam cuia RTP/SCS 2016 la hon 2,000 dy an giao thong -t
cai thién duong cao tdc, tach Iop duang sat, lan duding danh cho xe dap, trung tam trung chuyen mdi va cau thay thé. Nhitng khoan d4u tu trong tuong lai nay da dugc
dua vao cac ké hoach cua quan do sau Uy Ban Giao Théng Quan xay dung va mong mudn giam tinh trang that nit cd chai trong giao thong, cai thién tinh hiéu qua cia
mang ludi khu vuc va md rong céc lua chon di chuyén cho moi ngudi.

RTP/SCS la mot tai liéu lap k& hoach quan trong cho khu vuc, cho phép cac nha tai trg dy an da diéu kién nhén tai trg tir lién bang. K& hoach ctia Hiép Hdi Cac Chinh
Quyén Mién Nam California (SCAG) xét dén chi phi hoat dong va bao tri d& bao dam dd tin céy, tudi tho va tdi uu chi phi. Ngoai ra, RTP/SCS sé dugc ho trg nhds sy két
hop giira cac chién lugc giao thong va chién luge sir dung dat ma sé gitp khu vuc dat cac muc tiéu giam phat théi khi nha kinh cta tiéu bang va cac yéu cau ctia Dao
Luat Khéng Khi Sach lién bang, bao ton cac khu vuc khong gian md, cai thién stic khde cong dong va an toan dudng bd, hd trg nganh van chuyén hang héa thiét y&u
ctia chiing ta va str dung cac nguon lyuc hiéu qua hon.

AQMP- Theo dinh ky, Khu Quan Ly Chat Lugng Khong Khi By Bién Phia Nam (SCAQMD) xay dung, thong qua va trién khai K& Hoach Quén Ly Chét Luong Khong Khi
(AQMP) d& khién khu vuc thugc tham quyén cua t6 chirc nay tuan tha céc tiéu chuan khong khi sach dugc quy dinh bdi lap phap chinh quyén tigu bang va qudc gia.
Viéc trién khai AQMP yeu cau mdi quan hé hop tac gilra cdc cd quan chinh quyen & cap lién bang, tiéu bang, khu vuc va dia phuong. AQMP dua ra mgt chuong trinh
toan dién va tich hdp ma sé lanh dao d€ luu vuc Bo Bién Phia Nam tuan tha cac tiéu chuan chat lugng khong khi PM2.5 24 gid lién bang va cung cép thong tin cap
nhat vé cam két cla luu vue hudng tdi dap tmg cac tiéu chuan ozon 8 gid lién bang.

Chuong Trinh Quén Ly Tac Nghén (CMP) - Chuong Trinh Quan Ly Tac Nghén (CMP) la bt buge & céc khu vuc d6 thi cé dan so vugt 200,000 nguoi, duge goi la Khu Vue
Quan Ly Giao Théng (TMA). Cac yéu cau lién bang quy dinh rang & moi TMA, CMP phai dugc phét trién va trién khai nhu 12 mét phan khong thé thiéu ctia qua trinh quy
hoach giao théng dé thi. Muc tiéu ctia CMP Quan Orange la hd trg cac muc tiéu vé kha nang di chuyén va chat lugng khong khi trong khu vuc bang viéc giam tac nghén
giao théng; cung cap co ché phdi hgp str dung dat véi cac quyét dinh phat trién ma ho trg nén kinh t& khu vuc; va xac dinh diéu kién hoi di dé dugc hudng quy thué
xang dau. P& dat cac muc tiéu nay, CMP bao gém nhiéu chinh sach dugc thiét ké d€ giam sét va giai quyét cac van dé vé hiéu suat hé thang.

Du Lugt M - Chuong trinh Dy Luat M Bugc Gia Han (Dy Luat M2) cung cap hon $15 ty dé cai thién giao thdng & Quan Orange trong giai doan 30 nam, bat dau tir mua
xuan 2011. M2 dugc thiét ké dé giam tac nghen giao thong va tang cudng kha nang di chuyén néi chung. Céc cai thién trong ké hoach bao gom cai thién céc xa 16
chinh, nang cap giao 1§ chinh, téng strc chira ciing nhu bao tri dudng phd va duong bd. Céc lgi ich khac bao gém déng b tin hiéu giao thong trén toan quan, tiép tuc
hé trg phat trién hé théng duting sat va bao vé mai trudng khdi dong nudc chay tir dudng phd ma c6 thé gay 6 nhiém dong nudc va bi bién.

M6 Ta vé Sir Dung Dat clia K& Hoach Tong Thé 2016

Chinh séch str dung dat chinh thirc ciia Thanh Phg Yorba Linda dugc minh hoa trong Ban Trinh Bay LU-3: Ban P& Sur Dung Pét cta K& Hoach Téng Thé 2016. Ban do trinh bay
cac md hinh chung va méi quan hé giira cac muc dich st dung dat trong K& Hoach Téng Thé Yorba Linda 2016. Bang LU-3: Tém Tat Str Dung Dat cua Ké Hoach Téng Thé 2016,
tom tat céc tiéu chuén vé cuding do/mat do cho cac chi dinh stir dung dat mdi. Viéc md rong xay dung gia dinh sé dugc str dung lam ngudng dé danh gia tac dong trong Béo
Cao Tac Dong Méi Truong clia K€ Hoach Tang Thé.

Bang LU-3
Tém Tat Sir Dung Dat ctia K& Hoach Tong Thé 2016

Chi Dinh Sir Dung Pat Mat P6/Cutng D’ 2 Mau

Dan Cu Thap (R-L) 1.0 du/méau 412.14
Dan Cu Trung Binh-Thap (R-ML) Lén dén 1.8 du/mau 2,356.05
Dan Cu Trung Binh (R-M) Lén dén 3.0 du/méu 1,956.28
Dan Cu Trung Binh-Cao (R-MH) Lén dén 4.0 du/mau 1,169.01
Dan Cu Cao (R-H) 4.0 - 30.0 du/mau 555.04
545:89
Thuong Mai Chung (C-G) 0.25 FAR 148.65
157:86

Khu Phé Thuong Mai (C-N) 0.25 FAR 36.48

Van Phong Thuong Mai (C-0) 0.35 FAR 23.54
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Bang LU-3
Tém Tat Sir Dung Dat ciia K& Hoach Tong Thé 2016
Chi Pinh Sir Dung Pat Mat Do/Cudng D' 2 Mau
San Xudt Cong Nghiép (I-M) 0.40 FAR 274.92
Khéng Gian M¢ (0-S) KHONG CO 2,876.65
K& Hoach Dién Tich Cu Thé Theo K& Hoach 1598,81
Quyén Di Lai KHONG CO 1,718.60
Pham Vi Anh Huéng KHONG C0 1685.98
TONG 14,812.15

Ghi Chu:

1 He S6 St Dung Dat (FAR) tinh dién tich str dung dat phi dan cu bang céch Iy tong dién tich san chia cho téng dién tich cta thira dat.

2 Pon vi nha & trén mot mau (du/mau) la s6 don vi nha & dugc cho phép trén mot mau.

3 U6c tinh dua trén dir liéu GIS va dir liéu tir tham dinh vién quan mdi nhat hién co6.

4 Bao gom ca CleIO/Esperanza (B4t Dong San tai Murdock), ndm ngoai ranh gidi Thanh Phd nhung nam trong Pham Vi Anh Hudng (SOI). Dai véi khu vure nay, tiém nang don vi
nha & t6i da dugc tinh & mat dé muc tiéu [ 1.0 du/mau.

Dia diém Trung TAm Mua Sam Bryant Ranch sé tuan thu chi dinh Dan Cu Cao (R-H) néu dudgc sang kién ctia cong dan chép thuan.

K€& Hoach Téng Thé 2016 khdng trao bat ky quyén nao cho bat ky thira dat nao I6n hon nhiing thira dat dugc quy dinh trong K& Hoach Téng Thé 1993, sau d6 dugc tu chinh bai
Hoi Dong Thanh Phé hodc thong qua viéc bo phiéu clia cur dan Thanh Phd Yorba Linda.

Md Réng Xay Dung Ké Hoach Tong Thé

Phan tinh dién tich cua chinh sach st dung dat dugc trinh bay trong Bang LU-4: Phéan Tich M¢ Rong Xay Dung Ké Hoach Téng Thé 2016. Dién tich tinh theo mau ctia cac muc
dich st dung dat khéc nhau trén Ban D6 Str Dung Dét ctia K& Hoach Tong Thé dugc trinh bay, cung vdi s6 don vi nha & va dién tich phi dan cu tinh theo feet vudng. Céc gia tri
trong Bang LU-4: Phan Tich M Réng Xay Dung Ké Hoach Téng Thé 2016, bao gom tang truéng dugc du doan trong K& Hoach Tong Thé 2016 va trinh bay viéc mé rong xay dung
gié dinh cta céc chinh sach sir dung dat. Phan I6n tang trudng trong Thanh Phé du kién sé dién ra & cac Khu Vuc Trong Tam dugc chi dinh, nhu dugc tom tét trong Béng LU-5:
Ma Réng Xay Dung tai cac Khu Vuc Trong Tam 2016. Nhu da thao luan thém trong chuong nay, "Khu Vuc Trong Tam" 1a cac khu vuc dugce chon tai Yorba Linda dé xd ly chinh
sach tuy chinh ma thuong khong ap dung & nhirng noi khéac trong Thanh Phé. "Khu Vuc Trong Tam" khac véi cac chi dinh "K& Hoach Dién Tich" & chd Khu Vuc Trong Tam cung
cap cac muyc tiéu quy hoach rong dé dinh hudng cho s phét trién trong tuong lai cuia cac khu vuc 16n hon da xéc dinh trong Thanh Phé va pham vi anh hudng cua Thanh Ph,
trong khi K& Hoach Dién Tich cung cap hudng dan vé chinh sach chuyén mén cho khu vuc nhé hon, cu thé han trong Thanh Phd va pham vi anh hudng cta Thanh Pha. Vi vay,
mét s6 Khu Vuc Trong Tam dugc xac dinh trong Thanh Phan St Dung Dat bao gém céc thira dat thudc K& Hoach Dién Tich nhd hon da chi dinh. Cac chinh sach, loai hinh phét
trién va cudng do phat trién dugc xac dinh cho céc thira dat dugc chi dinh 12 "K& Hoach Dién Tich" thay thé cho cac muc tiéu chinh sach dugc xac dinh cho Khu Vuc Trong
Tam I6n hon. Tiém nang phat trién trong cac Khu Vuc Trong Tam va K& Hoach Dién Tich dai dién mét phan cla tiém nang md rong xay dung téng dugc tom tat trong Bang
LU-4: Phén Tich M& Réng Xay Dung Ké& Hoach Téng Thé 2016. Viéc md rong xay dung gia dinh sau day da dugc st dung trong phén tich méi truging cta K& Hoach Tong Thé nay.
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Chi Dinh Sir Dung Pat ciia K& Hoach Téng Thé 2016

Luat K& Hoach Tong Thé Tiéu Bang yéu cau Thanh Phan Sir Dung D4t phai thiét lap cac
tiéu chuan vé mat do va cudng do phat trién déi véi cac chi dinh st dung dat duge mé ta
trong Ban Do Str Dung Pat clia K& Hoach Téng Thé. Cac chi dinh Sir Dung Pat md ta muc
dich phat trién, loai hinh phat trién va cudng do phat trién dugc cho phép trong mot khu
vuc cu thé. Céc thuat ngir nhu "dan cu”, "thuong mai" hodc "céng nghiép" nhin chung déu
dugc hiéu, tuy nhién luat K& Hoach Téng Thé Tiéu Bang yéu cau phai mé ta ré rang va
ngan gon vé céc loai hinh str dung dat dugc mo ta trong K€ Hoach Str Dung Dat.

Muc dich str dung dat phuc vu dan cu duoc mé ta & khia canh mét do don vj nha & trén
mot mau (du/mau) Don vi nha & la mot cong trinh hodc mot phan ctia cong trinh dugc str
dung lam noi cu ngu cho mt ho gia dinh. Dién tich tinh theo mau la tong dién tich dat tinh
theo méau cua toan bg dat nam trong mot ranh gidi cu thé. Mat do dugc phép dugc xac
dinh béng s lugng don vi nha & tach riéng dugc cho phép trén mat mAu.

Cuding do phat trién déi véi muc dich st dung dat phi dan cu, chéng han nhu muc dich
phuc vy thuang mai va cong nghlep, dugc xac dinh bang hé so str dung dat (FAR). FAR
bang tong dién tich san cla tat ca cac toa nha trén mot thira dét chia cho tong dién tich
cla thira dat. FAR t6i da dugc phép dugc tinh bang mét con s, chdng han nhu 1.0, nhan
vdi tong dién tich thira dat, nham xéac dinh téng dlen tich xay dung dugc phép tai dia
diém do.

Thanh Phan Sir Dung Dat va Ban D6 Sir Dung Dat ctia Ké Hoach Tong Thé cé cac chi dinh
str dung dat nhu sau:

Str Dung Pat Phyc Vu Dan Cu

Dén Cu - Thap (1 0 du/mau) Hang muc Dan Cu Mat B Thap dugc chi dinh cho dia hinh dac doc ranh gigi phia bac ca Yorba Linda ciing nhu cac khu vuc "ndng
nghiép” lich sir ndm & vi tri trung tdm cta khu vuc k& hoach. Xap xi 10 phén trém dién tich dat dugc phan bo cho muc dich phuc vu dan cu trong khu vue ké
hoach thudc chi dinh nay. Mat do trung binh ctia chi dinh nay 1a 1.0 don vi nha & trén mdt mau. Tuy nhién, c6 thé cé cac cum mang cudng dé I6n hon nham bu
dp cho cac han ché vé dia hinh. Khéng khuyén khich viéc san 13p qua mic trén dia hinh suon doi tu nhién. Day chinh I3 y&u t quyét dinh trong viéc thiét lap
mirc phan bd mat dé cu thé trong pham vi chi dinh.

Dan Cu - Trung Binh Thap (1.8 du/méu) - Hang muc Dan Cu Mat Do Trung Binh-Thap hudng dén méi trudng don gia dinh rong rai, véi mat do trung binh 12 1.8
don vi nha g trén mot mau. Khoang mot phan ba dién tich dat dan cu dugc chi dinh trong khu vuc k& hoach Yorba Linda dugc phan bg cho chi dinh st dung dét
nay. Diéu nay gop phan dang k& vao dac tinh mét d6 thap cta Thanh Phd. Dién tich thira dat trén mot mau thuong dao dong tir mgt phan hai dén mgt phan ba
mau cho moi don vi nha &. Chi dinh Mat bo Trung Binh-Thép dugc phén bo dé tap trung phét trién vai mat do thap hon & cac khu phd tai phia bac va phla dong
Thanh Phg, ciing nhu trong mdt s6 truang hgp dé tng pho vai dia thé bi han ché vé dia hinh. Chi dinh nay dé dang dap tng céc hoat déng cudi ngua va bat déng
san cho phép nudi ngua.

Dén Cur - Trung Binh (3.0 du/méu) - Hang muc Dan Cu Mat Dg Trung Binh chiém khoéng 28 phan trém dién tich dat phuc vu dan cu dugc chi dinh trong khu vuc
ké hoach. Chi dinh Mat Do Trung Binh dap ung mét do trung binh [a 3.0 don vi nha & trén mot mau, cho phép chia dat trong cac khu dan cu nha & don lap don
gla dinh dién hinh, hodc phat trién nha ¢ theo cum theo céch d6i méi hon két hgp véi viéc cung cap co sa vat chat glal tri cong dong va bao ton khu vuc khong
glan mg chung Viéc nay mang dén mdc do linh hoat nhat dinh trong qua trinh trién khai chi dinh str dung dat, day ciing Ia diéu phd bién & khu vuc trung tam
va phia déng ctia Thanh Pha.

Dan Cu - Trung Binh Cao (4.0 du/mau) - Chi dinh Dan Cu Mat D6 Trung Binh Cao chiém khoang 20 phan trdm dién tich dét phuc vu dan cu duge chi dinh trong
khu vuc ké hoach. Nhiéu khu vuc da xay dung trudce trong Thanh phé & phia tay, cing nhu cac khu vuc phat trién sau ¢ trung tam va phia dong Thanh Phd nam
gan truc duong chinh dong-téy Esperanza Road va La Palma Avenue, dugc chi dinh d€ phat trign Dan Cu Mat D6 Trung Binh Cao. Chi dinh nay cho phép mat do
trung binh 12 4.0 don vi nha & trén mgt mau, vdi dién tich thira dat t6i thiéu 1a 7,500 feet vudng. Day la chi dinh phan anh cac diéu kién phat trién, bao gom dién
tich dat bi han ché tinh theo mau dé phat trién phuc vu dan cu, gan cac tuyén duding chinh va du én phat trién phi dan cu, cling nhu bat dong san bi han ché vé
vi tri va can trd viéc phat trién mat dé cao.

Dén Cu - Cao (4 30 du/mau) Khu Dan Cu Mat B9 Cao cho phép da dang céc loai hinh nha @, tir nha & don lap don gia dinh cho dén céc san pham va can hg lién
ke gung nhu muc dich str dung két hgp & cac dia diém dugc quy viing MU-30. Chi dinh Dan Cu Mat D9 Cao cho phép mat do tir 4.0 dén 30.0 don vi nha dtren
mot mau. Loai hinh nha & phi hgp dugc xac nhan dya trén dia diém, vi tri va muc dich str dung dat lién ké. Viéc phan cum tda nha cd tinh dén viéc cung cap tién
ich giai tri riéng tu va khdng gian m& pha hgp. Chi dinh mét d6 cao dugc phan ba d& mang lai lgi ich trén khap khu vuc ké hoach vi khoang céach géan dai véi co
hoi ban Ié, thuong mai va viéc lam, cling nhu mang lai su chuyé’n dai muc dich st dung dat hgp Iy gitra cac khu dan cu mat do thap va muc dich stir dung dat phi
dan cu. Nhiéu dy an phat trién dan cu mat do cao dugc thiét lap & phla dong Yorba Linda, diéu nay phan anh cac ky thuat quy hoach dia di€ém mang it tinh truyén
thong hon, chang han nhu khéng ranh gidi thira dat, ¢ nha vuan va cac san pham di kém véi quyen s6 hitu nha chung cu. Chi dinh Dan Cu Mt g Cao ciing bao
gom cac dia diém dugc xac dinh theo Du Luat H va Dy Luat | ciia Thanh Phd dé dap (ing cac yéu cau cta luat Thanh Phan Nha @.

* k%
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Khu Vue Trong Tam G: Cira Ng6 Phia Déng

Khu Vyc Trong Tam Cira Ngé Phia Dong ndm & phia dong Thanh Pha, tai céc thira dat doc Séng Santa
Ana va Dai L§ La Palma. Cac muc dich str dung hién c6 bao gém khu cdng nghiép, thuong mai, dan cw
va khong gian md. Khu vuc nay bao gém Savi Ranch, mt khu phat trién c6 quy hoach rong khoang
158 mau, mang lai han 60 phan trdm doanh thu thué ban hang cho Thanh Pha.

Khu Vyc Trong Tam Cira Ngo Phia Dong ¢6 tam nhin trg thanh clra ngo phia dong chinh cda Yorba
Linda, mang déc trung Ia sy két hgp giira khu thuang mai, dan cu va khong gian mé. Savi Ranch sé
déng vai tro quan trong véi cuong vi la diém thu hat hang dau tai Yorba Linda va |a trai nghiém diém
dén dugc san don trén khap Quan Orange. Cac muyc tiéu va uu tién trong tuong lai bao gom cai thién
lru théng va kha néng tiép can khu vuc; thiét ké canh quan duding phd va bang chi duting c6 lién két;
cling nhu két hgp céc loai hinh stir dung dat méi.

Muc Tiéu K& Hoach

Day manh déc tinh thong nhat théng qua thiét ké canh quan duding phd va chi dan di duong
doc dao.

+  Cai thién kha néng di chuy&n va két néi thong qua céc co hdi van chuyén da phuong thirc va
cai tién duding pho.

+ Tham do thém diém ti€p can cac trung tdm hoat dong.
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Cung cap céc tién ich két hgp, chang han nhu khéng gian tu tap cong déng cting muc dich phuc vu viéc bén Ié va thuang mai hién dai.

+ H0 trg ké hoach Di Chuyén va St Dung Pat Savi Ranch.

Muc 5. Tu Chinh Thanh Phian Nha & cia K& Hoach Tang Thé.

Thanh Phan Nha O ctia K& Hoach Tang Thé duge tu chinh nhu sau (phan méi sé dugc trinh bay béng ¢ hir gach chén; phan bi x6a sé dugc trinh bay bang ehirbi-gaeh-ngang; chir
terdng, chir nghleng hoac chir in dam thé hién phan dang c6 va dugc cung cap dé phuc vu muc dich cung cap thong tin/tham khao; va phan tinh lugc (* * *) chi nhiing phan

van ban khéng c6 thay ddi va khong dugc trinh bay tai day):

City of

YORBA LINDA

Thanh Phan Nha 0’ 2021-2029

Buoc Théng Qua vao N hang Hai, 2022

ay9T
(Thuc hién cac thay dai thu yéu veé luat'phap vao Ngé Théng Tu, 2022)
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I. MG pAU
A. VAITRO VA CACH TO CHUC CUA THANH PHAN NHA 0

Luét ti€u bang cong nhan vai tro v cung quan trong cua chinh quyén dia phuong trong viéc dam bao nha & san ¢4, du s6 lugng va gia phai chang. Moi khu vuc phap quyen [i§
California déu can phai thong qua Ké Hoach Tong Thé dai han dé hudng dan cho qua trinh phat trién vé vat chat; Thanh Phan Nha 0’ [a mgt trong bay yéu t6 bat budc cua Ké
Hoach Tong Thé. Luat Thanh Phan Nha yéu cau chinh quyén dia phuong bét bugc phai co ké hoach day du dé dap tng nhu cau nha & hién tai va du kién cho moi phan khic
kinh té cta cong dong Luat nay cong nhén rang dé thj trudng tu nhéan cd thé giai quyet théa dang nhu cau va doi h0| vé nha @, chinh quyen dia phuang phal thdng qua cac k&
hoach str dung dat va hé théng diéu luat, tao co hdi va khong han ché qua mirc ddi vdi viéc tao nha &. Cac dao luat vé thanh phan nha & ciing yéu cau S& Nha §f va Phat Trién
Cong Dong (HCD) Tiéu Bang phai danh gia cac thanh phan nha & dia phuong d& dam bao tuan tha luat ca Tiéu Bang va béao céo cac phat hién cho chinh quyén dia phuong.

Luat Thanh Phin Nha & cta California yéu cau mi thanh phd va quan phai phat trién cac chuong trinh nha & dia phuong dé& dap Lrng mot ph‘an cong béng trong nhu cau nha
@ hién tai va tuong lai cho moi nhom thu nhép. Hlep Hoi Cac Chinh Quyén Mién Nam California (SCAG) chiu trach nhiém phat trién va phan bd cac nhu cau khu vuc nay (c6 tén
goi khac la "RHNA") cho cac khu vuc phap quyén & Nam California. Theo giai doan lap ké hoach ctia RHNA, Thanh Phan Nha O clia Yorba Linda Ia k& hoach kéo dai tam nam,
tirnam 2021-2029.

Thanh Phan Nha § ctia Yorba Linda xac dinh cac chién lugc va chuong trinh tap trung vao viéc:

1) Bao ton va cai thién nha & va khu pho'

2) Cung cap dia diém xay dung nha & phu hgp;

3) H6 trg cung cap nha & gia phal chang,

4)  Xo6a bo han ché cta chinh quyén va cac han ché khac ddi vdi viéc dau tu nha 6; va
5) Thic ddy co hdi nha & cong bang va binh dang.

Thanh Phan Nha (' 2021-2029 cta Thanh Phd bao gom céc thanh phin chinh nhu sau:

Phan tich déc diém nhéan khau 1 hoc, hd gia dinh va déc diém nha & va cac nhu cau nha ¢ lién quan ctia Thanh phd (Mucl1);

Danh gid nhitng han ché tiém an vé thi truding, chinh quy‘en va ha tang co s dé dap tng nhu cau nha ¢ da xac dinh cua Yorba Linda (Muc I11);

bénh gia cac dia diém dan cu, nguon lurc vé tai chinh va hanh chinh dé& phuc vu nha ¢ va nguon luc tiét kigm nang lugng (Muc IV);

K& Hoach Nha ' nham giai quyét cac nhu cau, han ché va nguon lyc vé nha & da xac dinh ctia Thanh Phg; bao gom muc tiéu, chinh sach va chuong trinh nha & (Muc V);
Phu luc ghi chép lai cng tac kiém ké dia di€ém dan cu va qua trinh tham gia ctia cong chiing.

VVVYVY

* % %

D. MOI LIEN HE V1 CAC THANH PHAN KHAC TRONG KE HOACH TONG THE

Thanh Phan Nha &' 2014-2021 chu ky thit 5 ctia Yorba Linda da duogc diéu phdi ciing ban cap nhét toan dién vé K& Hoach Téng Thé clia Thanh Phg, trong d6 xem xét lai cac wu
tién va tam nhin clia cong déng cho tuong lai, hudng téi tAm nhin 20 ndm. K& Hoach Tong Thé cuia Yorba Linda da cap nhat bao gém cac thanh phan nhu sau:

* Str Dung pat
«Nha 0

* Luu Thong va Di Chuyén

+ Khong Gian Mg va Cong Vién va Giai Tri
+Bao Ton

* An Toan
* Tiéng On

+ Phét Trién Kinh Té

* Thiét K& Cong Dong

* Nguon Lyc Lich Sir

Ban cap nhat Thanh Phan Nha (' 2021-2029 chu ky thit 6 duy tri tinh théng nhét ngi bo cta Ke Hoach Tong Thé nay. Bat cir khi nao mét thanh phan clia K& Hoach Tong Thé dugc
tu chinh & thai diém trong tuong lai, thi Thanh Phan Nha &' sé dugc danh gia va stra ddi, néu can thiét, d& dam bao tinh théng nhat lién tuc giira cac thanh phan ctia K& Hoach
Tong Thé.

ll. HAN CHE POl VOI NHA &

Muc nay danh gia cac yéu td khac nhau vé chinh quyén, thi trudng, ha tang co s¢ va méi trudng ma c6 kha nang tiém an trd thanh rao can déi véi cong tac phat trién nha ¢ tai
Yorba Linda.

A. HAN CHE VE CHINH QUYEN

Vi vai tro la phuong tién mang lai thong tin va tinh minh bach cho cong ching, tat ca cac tiéu chuan quy vung va phat trién, ciing nhu phi phét trién, déu dugc dang tai trén
trang web ctia Thanh Pha.

1. Kiém Soat Str Dung Dat

K& Hoach Tong Thé cla Yorba Linda da dugc Hoi Dong Thanh Phé Yorba Linda théng qua vao ngay 1 Thang Mudi M6t, 2016. Thanh Phan Stir Dung Pat cta K& Hoach
quy dinh cac chi dinh str dung dat dan cu nhu sau:

Dan Cu - Thap (1.0 du/mau) - Bugc chi dinh cho dia hinh ddc doc ranh gigi ph|a bac cta Yorba Linda ciling nhu céc khu vuc "nong nghiép” lich slr ndm @ trung tam khu
vuc ké hoach. Mat d6 trung binh 13 1 don vi trén mt mau, trong d6 cho phép ¢6 cac cum véi mat do cao hon dé bu dap cho céc han ché vé dia hinh.

Dan Cu - Trung Binh Thap (1.8 du/mé&u) - Danh cho nha ¢ rong don gia dinh. Dién tich thira dat terorng trong khoang tir mgt phan ba dén mot phan hai mau cho mét don
vi nha &. Hang muc nay dugc phéan bd trong mét s6 truding hgp dé g phd vdi dia thé bj han ché vé dia hinh. Mt d¢ t6i da 1a 1.8 don vi nha & trén mot mau.

Dan Cu - Trung Binh (3.0 du/mau) - Dugc chi dinh cho viéc phan khu trong cac khu dan cu nha & don lap don gia dinh, hodc quy hoach phan khu theo cach doi méi
hon dé& cho phép viéc phat trién theo cum két hgp cung cap cac co sd vat chat giai tri va bao ton khong gian mg. Mat do trung binh 1a 3.0 don vi nha & trén mgt mau.

Dén Cu - Trung Binh Cao (4.0 du/m&u) - Hang muc nay phan anh céc diéu kién bao gom dién tich dat han ché tinh theo mau dé& phuc vu phat trién va cac bat dong san
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¢6 han ché vé vj tri. Mat do toi da la 4.0 don vi nha & trén mot mau, vdi dién tich thira dat tai thiéu la 7,500 feet vudng.

Dan Cu - Cao (4 30 du/mau) Cho phep da dang cac loai hinh nha 6, tir nha & don Iap don gia dinh cho dén cac san pham va cén ho lién ke, ciing nhu muc dich st

. Loai hinh nha & phu hctp dugc xac nhan dua trén dia diém, vi tri va muc dich sir dung dat lién ké. Viéc phan cum
toa nha cd tinh dén viéc cung cap tién ich giai tri riéng tu va khong gian ma& phu hgp. Chi dinh mat d¢ cao dugc phan b& d&€ mang lai lgi ich trén khap khu vuc ké hoach
vi khoang cach géan ddi véi co hdi ban 1€, thuong mai va viéc 1am, ciing nhu mang lai su chuyén dai muc dich st dung dat hap ly giira céc khu dan cu mat do thap va
muc dich st dung dat phi dan cu.

Bang llI- 1 minh hoa céac Chi Pinh K& Hoach Téng Thé vé dan cu cta Yorba Linda, Quy Viing tuang tng va dién tich theo tirng hang muc str dung dat (tinh tir ndm 2016).
Bang I11-1: Chi Dinh K& Hoach Téng Thé va Quy Viing Dan Cu

Chi Dinh Sir Dung D4t Mat Do Khu Q“Vl}’:gg Tuong Mu
Dan Cu - Thap (R-L) 1.0 du/méu R-A, RLD 412.14
Dan Cu - Trung Binh Thap (R-ML) 1.8 du/mau R-E 2,356.05
Dan Cu - Trung Binh (R-M) 3.0 du/mau R-S 1,956.28
Dan Cu - Trung Binh Cao (R- MH) 4.0 du/méu R-U 1,169.01
Dan Cu - Cao (R-H) 4-30 du/mau ReM, R 20, B30, 545.89

Nguon: K& Hoach Tong Thé Yorba Linda 2016, B9 Luat Quy Ving Thanh Pha Yorba Linda, 2020.

Bang I11-2 tém tat cac tiéu chuan phat trién dan cu cua Yorba Linda. Tiéu chudn phat trién cho cac khu quy viing da gia dinh R-M, R-M-20 va R-M-30 d duoc thiét lap trong chu
ky 4, Thanh Phan Nha Ucua Yorba Linda két hgp véi mot chuyén gia thiét k& do thi d& dam bao tac dong tich Iy cua nhiing tiéu chuan nay khong han ché kha nang dat mat do
quy viing t6i da. Tham van vién vé thiét k& da chuan bi cac so d6 mat bang dan cu, sir dung céc bé tiéu chudn phat trién dat mdc t6i da 10, 20 va 30 don vi/mau tai cac khu quy
ving da gia dinh cta Thanh Phé. Cac du an dugc xay dung theo tiéu chuan 10 va 20 don vi/mau da cung cap thém béng chung cho thay c6 thé dat mat do t6i da. Du én can
hd Meta Housing dugc phat trién trong ving két hop AH (Nha & Gia Phai Chang) trudc day cuia Thanh Phé, sau nay tré thanh viing SH véi tiéu chuan cho phep mat do 20 don vi
trén mot mau. Dy &n Budc Di cua Tong Thong (Presidential Walk) dugc xy dung theo mo hinh san pham don lap don gia dinh vdi tiéu chuan R-M c6 mat d 9 don v trén mot
mau. Dai véi ké hoach khai niém 30 don vi trén mdt mau, tham van vién thiét ké do thi da chon mot trong nhiing dia diém nha ¢ dugc dé xuat tai Savi Ranch va tinh chinh céac
tiéu chuan RM-30 ban du khi can thiét dé dat mat do mong mudn. Két qua cua viéc "thtr nghiém mét do" nay dong vai tro la co s& dé xay dung cac tiéu chuan phat trién da gia
dinh méi ctia Thanh Phg, dugc trinh bay trong Bang HI-2. Cong tac thlr nghiém dia diém bo sung clia cac tiéu chuan R-M hién c6 clia Thanh Pho da dan dén viéc tang dién tich
bao ph thira dét (tir 35% Ién 45%) va gidm kich thudc thira dat toi thiéu (tu2 mau xudng 7,500 feet vudng) trong vung R-M. Vi vai tro la phuong tién khuyén khich hop nhat céc
thira dat nhé thanh khu phét trién I6n hon, cc viing R-M-20 va R-M-30 yéu cau dién tich thira dat t6i thiéu la mot mau. Dién tich thira dat t6i thiéu nay khong phai la rao can ddi
v6i qua trinh phat trién, bang ching 12 viéc phat trién thanh cong toan bo bay khu R-M-20 va R-M-30 dugc xac dinh trong Thanh Phan Nha O chu ky 5. Thanh Phd sé cho phép
ngudi ghi danh d@ xuat dién tich thira dat nhé hon tai cac ia Biém Thanh Phin Nha §' dé dugc xem xét thong qua quy trinh Danh Gia Thiét K.

Tiéu chuan bai do xe da gla dinh cta Thanh Pho trudc day yéu cau hai chd do xe c6 mai che kem mét chd do xe ¢ mai che hoac khong ¢6 mai che ddi véi moi can ho studio dén
can h hai phong ngu, va cac can hg cé ba phong ngu trd 1én can co hai chd dé xe c6 mai che kém mét phay ndm chd do xe ¢ méi che hoac khéng c6 mai che. Bang viéc khong
giam yeu cau vé bai do xe cho cac can nha nhd hon, cac tiéu chuan vé bai d6 xe nay cd thé giam su khich 1& dm VGi viéc phat trién nha & nho hon vai chi phi thap hon. Trong qua
trinh xdy dung tiéu chuan phat trién cho céc khu vung R-M-20 va R-M-30 mdi, Thanh Phd da ha thap yéu cau vé bai do xe dua trén dién tich nha &, nhu dugc trinh bay trong Bang
I1I- 2. Ngoai ra, nhu mé ta bén dudi, cac du an phat trién trong Xép Chong Nha § Gia Phai Chéng (cling nhu Xep Chong Dat Giao Doan va Xép Chong Pa Muc Dich Str Dung) cung
cap 20 phan trdm s6 nha & thu nhap thap bét budc sé da diéu kién dugc giam thém yéu cau dé xe theo luat bd sung vé mat do tiéu bang.

Xep Chong Nha O Gia Phai Chang (AHO) méi do Thanh Phd phat trién sé cung cap céc tiéu chuan phat trién dugc diéu chinh dé dai 1y viéc cung cap 20% don vi nha
§ gia phai chang trong cac du an phat trién (tham khao Chuong Trinh Thanh Phan Nha &' s6 9). Khi AHO dang trong qué trinh xay dung, cac tiéu chuan sau day dugc
dé xuat dua vao chuang trinh:

+ Tang mat do (Ién 35 don vi/mau, trong d6 mat d¢ ba sung tuan thi luat bd sung mat do cta Tiéu Bang)
Tang gidi han chiéu cao (3 tang, trong d6 cho phép 4 tang & cac khu vuc quy viing PD ¢c6 AHO)

+  Tang hé so st dung dat
Giam tiéu chuan khdng gian md cho timg du an

+ Danh gia cla bg trudng

Tiém nang giam dién tich thira dat (tuan tha Danh Gia Thiét Ké)

Vi vai tro la sy khuyen khich thém, cac nha phat trién c6 thé tiép can luat bo sung mat do tiéu bang bén canh viéc st dung mat d¢ dugc phep trong Xép Chdng, bao
gom cac tiéu chuan vé bai do xe thay thé cla ti€u bang 1a 1 chd db xe cho cac can hd 0-1 phong ngu, 2 ché dd xe cho cac can hd 2-3 phong ngli va 2.5 chd dé xe cho
céc can hg tir bon phong ngu trd 1én. DE khuyén khich viéc hgp nhat thira dat déi véi cac khu cd nhiéu thira dat, Thanh Phd sé xay dung Xép Chong c6 khuyén khich
theo béc cho cac thira dat c6 dién tich I6n hon.

Thanh Phd c6 Hudng Dan Thiét K& Da Gia Binh dé dinh hudng truée cho cang dong phat trién vé chat lugng va déc tinh mong mudn cta du an phat trién da gia dinh.
Yorba Linda da thiét 1ap mét quy trinh dénh gi, cac tiéu chuan phat trién va hudng dan thiét ké d€ tao diéu kién thuan lgi va khong tao ra han ché dai véi nha ¢ da gia
dinh chat lugng.

Bang I1I-2: Tiéu Chuan Phat Trién Dan Cu
R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M- 20 R- M- 30 Mu-30
Mat Do T6i Da (du/mau) 1.0 1.0 1.8 3.0 4.0 10.0 20.0 30.0
Ngu6n: Bo Luat Quy Viing ctia Thanh Phd Yorba Linda, 2020.
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R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M- 20 | R- M- 30 Mu-30
Dién Tich L6 Dat T6i Thiéu = x X
(feet vudng) 1 mau 39,000 15,000 10,000 7,500 7,500 1 mau 1 mau
100 (16 135 feet/l
Chiéu Rong L6 Pat Téi Thigu gadc); 135 (16 gdc); g6c):
(feet) 130 110 100 80 & 125 (16 165 (15 trong) 165 feet /16
trong) trong)
Khoang Lui T6i Thiéu (feet)
Phia Trudc 0 | 3 [ = 25 20 [ 20 | 20 | 2 20
Mat Bén 10% chiéu rong 16 dat; t6i thi€u 10 feet 10 Toi thiéu 5 feet moi bén; t6ng t6i thigu 20 feet
Mat Phd 10% chiéu réng 16 dat; t6i thi€u 10 feet 10 10 10 10 10 10
Phia Sau s | 4 | 2 25 25 20 20 20 20
35'hogc2 | S0hodcd | 6oy oqny
Chiéu Cao Toi Pa (feet) 35 feet, hodc 2 tang, tuy theo muc thap hon ;tgrr]lg ;6] )/«23 X 1t/3nt% N Ang. iy
hgam d6 xe ngam mirc thap hon
. ) Studio = 550
1%?%29?3(’1 . feet vuong ’
. 900: Studio 550; 1 phong ngd =
Dién Tich Don Vi Nha 0 Tai 1500 1300 2 ohona nat 1 phong ngu 675; 675 feet vudng
Thiéu (feet vuong) ' ' p1 0090, 9 2 phong ngti 700; 2 phongngt =
3 phé)ng hgd 3 phong ngti 900 700 feet vudng
1,200 3 phong ngi =
900 feet vuéng
% Pham Vi Bao Ph L6 Dat 35% 40% 45% 65% 70% 0%
Toi ba
% Dién Tich M@ Canh Quan A < o gia et I N .
T4i Thigu KHONG CO 50% dién tich khu dat xay dung KHONG CO
. - - . 50 feet vudng, mdi don vi nha . 100 feet N <
Khong Gian M& Riéng Tu KHONG CO vudng, cho cac don vi tang ham. KHONG CO
Tiéu Chuan Do Xe
Don Gia Dinh 2 chd c6 mai che cho méi don vinha ¢ + 1 ché danh cho khach ¢ mai che hoac khong cé mai che
Pa Gia Binh: R-M Studio - 2 phong ngd = 2 c6 méi che + 1 ¢6 mai che hodc khong ¢ mai che, 3 phong nga trd [én = 2 ¢6 mai che + 1.5 ¢6 mai che hodc
: khdng cé mai che
ba Gia Dinh: R-M-20, R-M-30, Studio = 1 ¢6 mai che, 1 phong ngli = 1 ¢c6 mai che + 0.8 khong c6 mai che, 2 phong ngi trd 1én = 1 ¢6 mai che + 1 khong c6 mai che
& MU-30 Cho Do Xe Cho Khach: Studio = .75 cho mgt don vj, 1 va 2 phong ngd = 0.5 cho mgt don vi, 3 phong ngd trd 1én = 1.5 cho mgt don vi
Nha & Cho Ngu@i Cao Nién Theo yéu cau cla gidy phép str dung c6 diéu kién.

Nguén: Bo Luat Quy Ving ctia Thanh Phé Yorba Linda, 2020.

2. DPiéu Khoan vé Céc Loai Hinh Nha G Khac Nhau

Luat Thanh Phan Nha & quy dinh ring cac khu vuc phap quyén phai xac dinh cac dia diém phit hop d& cung cap théng qua céc tiéu chuain quy viing va phat trién phi hop
nham khuyén khich viéc phat trién nhiéu loai hinh nha 6 cho moi phan khdc kinh té ctia nhém dan sé. Bang I11-5 tom tat céc loai hinh nha ¢ dugc cho phép & timg khu quy
vung dén cu cta Yorba Linda.

Bang lll-5: Loai Hinh Nha 0 theo Danh Muc Viing Dan Cu

. X Khu Quy Vung
Loai Hinh Nha 0’
R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M-20 | R-M-30 Mu-30
Pon Gia Pinh P P P P P P
Da Gia Dinh D D D P
Chung Cu C D D D P
Don Vi Nha ¢ Phy P P P P P P P P P
Co S& Vat Chat ctia Nha &' Cho Thué Phong C C C c
Don (SRO)
Nha Tién Ché D D D D D D
Co S& Vat Chat Cham Séc Cong Bong P P P P P P P P P
(tir 6 trg xudng)




Muc
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i . Khu Quy Viing
Loai Hinh Nha 0'
R-A RLD R-E R-S R-U R-M R-M-20 R-M-30 MU-30
Co S& Vat Chat Cham Séc Cong Dang (tir 7 c c c c c c C c c
trd 1én)
Nha O Chuyén Tigp' P P P P P P P p p
Nha & H6 Tro’ P P P P P P P P P
Noi Tam Trd Khan Cap Toi da 30 ngudi tam trd - P (vang M-1) Hon 30 ngudi tam tra - C (ving M-1)

Ngu6n: Bo Luat Quy Ving ctia Thanh Phd Yorba Linda Bang 18.10-1.

P = Muc bich Str Dung Dugc Phép C = Muc Dich Str Dung C6 Diéu Kién D = Danh Gia Thiét Ké

'Nha & chuyen ti€pvanha ¢ hé trg dugc cép phép trong céc khu quy vung dan cu theo cung tiéu chuan glong céac myc dich str dung phuc vu dén cu. Vi vy,
néu nha & chuyén tiép hoac nha ¢ hé trg dugc thiét ké gidng nhu cong trinh da ho gia dinh, thi sé dugc quan Iy nhu 13 mdt cong trinh da ho gia dinh, tuy
nhién, néu nha & chuyén tiép hoic nha & hé trg dugc thiét ké theo dang cong trinh don gia dinh thi sé tuan tha quy dinh cho don hd gia dinh.

* * %
IV, NGUON LUC NHA &
Muc nay trinh bay cac ngudn luc hién co d& phuc vu cong tac phat trién, sira chita va bao ton nha 6 tai Yorba Linda. Trong d6 bao gém mirc d6 san c6 clia cac tai nguyén dat,
cac nguon lyc tai chinh sén c6 d& ho trg nha & trong cong dong; cac ngudn luc hanh chinh san cé dé ho trg trién khai cac chuong trinh nha & cta Yorba Linda; va cac nguén
luc bao ton nang lugng va giam phat thai khi nha kinh.
A. TINH TRANG SAN CO CUA A BIEM XAY DUNG NHA &

Muc nay ghi lai tinh trang san c6 cla cac dia diém phat trién trong tuong lai va mic phit hgp cia céc dia diém nay dé giai quyét nhu cau nha & trong khu vuc ctia Yorba Linda
cho giai doan ké& hoach 2021-2029. Thanh Phé c6 ké hoach dap (mg phan ctia minh trong nhu cau nha & khu vuc bang cach két hgp cac phuong phap dudi day, duge mo ta
chi tiét hon trong phan tuding thuat sau:

Cac du an nha ¢ c6 quyén phat trién cung quyén cu tru sau ngay 6/30/2021

Cac dia diém dang tién hanh quy viing (K& Hoach Cu Thé Cuia Trung Tam Thanh Phd va céc khu dat dugc quy ving RM-30)
Cung cép céac don vinha ¢ phuy

Tai quy viing céc dia diém c6 co hdi cho da gia dinh va chi dinh mét s3 dia digm c6 Xép Chong Nha & Gia Phai Ching

Chi dinh mét dia diém trung tam mua sdm chinh va mot thira d4t thuong mai con tréng c6 Xép Chong Nha & Da Muc Dich Str Dung

YV V V VYV V

Chi dinh céc dia diém cua gido doan c6 Xép Chong D4t Gido Poan
* * %
4. DPiabiém Tai Quy Ving

Muc 65583.2(h) B6 Luét Chinh Quyén yéu cau céc dia diém dugc xac dinh dé tai quy vung can dap tng nhu cau thiéu hut RHNA cho thu nhép thap, dap tmg céc yéu
cau sau day:

Cho phép muc dich str dung d& ngudi s& hitu cu trd va cho thué da hé gia dinh theo quyén cho cac du én phat trién, trong d6 20 phan trdm s6 can nha trd lén
sé c0 gia phai chang dai vai cac hg gia dinh c6 thu nhap thap hon.

+ Cho phép phat trién it nhat 16 don vi nha ¢ trén mot dia diém.
Péam bao cac dia diém cho phép t6i thi€u 20 don vi nha & trén mot mau.

+ Dam bao a) c6 thé dap g it nhat 50% nhu cau nha & trong khu vuc danh cho ngudi c6 thu nhap thap va réat thap dang bi thigu hut tai cac dia diém dugc
chi dinh danh riéng cho muc dich str dung phuc vu dén cu, hodc b) néu dap trng hon 50% nhu cau nha & trong khu vure danh cho ngudi ¢o thu nhap thap va
rat thap tai cac dia diém dugc chi dinh phuc vu muyc dich str dung két hgp, thi tat ca cac dia diém dugc chi dinh phuc vu muc dich str dung két hgp phai cho
phép str dung phuc vu dan cu 100% va yéu cau muc dich phuc vu dan cu phai chiém it nhat 50 phan tram dién tich san trong du an muc dich str dung két hgp.

Chuong trinh tai quy viing da dugc dua vao Thanh Phan Nha &' (Chuong Trinh s6 8) d€ dap (ng céc yéu cau trén. Nhu dugc trinh bay trong Bang IV-2, Thanh Phé da
xac dinh téng cong 27 Dia Diém Co Hoi de tai quy ving nhém dap (mg su phét trién clia RHNA cho Yorba Linda. Hon mét nira so lugng thiéu hut RHNA thu nhap thap
clia Yorba Linda sé dugc dép (ng tai cac dia diém dugc chi dinh danh riéng cho muc dich phuc vu dan cu, vi vay, Thanh Phd sé khong phai tuan tha yéu cau cho phép
100 phan tram phuc vu dan cu tai cac dia diém muc dich str dung két hgp.

Bang chi tiét hon va ban trinh bay hinh anh vé céc Pia Piém Ca Hoi dugc xac dinh d€ tai quy vung dugc trinh bay trong Phu Luc C cua tai liéu Thanh Phan. LA mot
phucmg tién d& ghi lai cach tap trung va phat trién cac dia diém nay mot céach thyc té trong giai doan Iap k& hoach, mgt ban mo ta tudng thuat Vé cac yéu to ho o du
an phat trién da dugc chuan bi cho tung dia diém. Ban phan tich nay cung cép thém chi tiét vé cac diéu kién hién nay, bao gém su hién dién cta cac muc dich str dung
can bién kinh t€, bai d6 xe chua dugc sir dung ding mdr, quyen 0 hitu chung d6i vai cac thira dat lien ké va céc thira dat do Thanh Phé s hity, ciing nhu nhiing dia
diém gan day dugc ngudi sd hiru bat dong san quan tam trong viéc tang quy vung va phat trién tai cac dia diém.
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Bang IV- 2: Dia Diém Tai Quy Ving ctia Thanh Phan Nha

11

Ry Hoat Dong Quy oo o P .
Ma Dia A [ e B\ [ (150 5 . e e Sy 3 Tong Tiém Nang Tiém Nang Don Vi
Digm Mo Ta Dia Diém va Dia Chi Mau Quy Vung Hién Tai Vungx[l)ltal";_xc bé Pon Vi Rong Thye Té
Pia Diém Xép Chong Nha @' Gia Phai Chang (AHO) - tdi da 35 don vi/mau
S1-200 SEC Rose Dr/Blake Rd 5.94 RE RM-20 c6 AHO 208 178
S3-207 5300-5392 Richfield Rd 9.7 RU RM-20 c6 AHO 340 291
S$3-074 Yorba Linda PreSChI;JI%] 8132 Yorba Linda 0.42 G RM-20 c6 AHO 15 13
S3-082 4791 va 4811 Eureka Ave 1.75 CG RM-20 c6 AHO 61 53
S4- 075 4742 Plumosa Drive 1.62 CG RM-20 c6 AHO 57 48
S6-015 Prior John Force R;;:;r(lig 22722 0ld Canal 256 PD RM-20 c6 AHO 89 77
S6- 020 Extended Stay Ang:?rr(i:clzg 22711 Oak Crest 0.35 PD PD c6 AHO 143 122
Tiém Nang Don Vj Thuc Té trén céc Dja Diém AHO: 782
Dia Diém Xép Chong Dat Gido Doan (CLO) - t6i da 35 don vi/mau
. . . 4.92
. Friendship Baptist Church 17151 P .
S2- 008 Bastanchury Rd (2.01 cq}he phat RE RE ¢6 CLO 60 60
trién)
Richfield Community Church 5320 9.48 RU c6
§3-012 Richfield Rd (3.7 c6 thé phat trién) AU cLO 35 55
. . 6.2
$2-013 Messiah Lutheran Cshturch 4861 Liverpool (2.03 ¢6 thé phit RU RU c6 CLO 0 40
trién)
17.45 RE c6
S3-024 Friends Church Overflow Parking (1.61 c6 thé phat RE Lo 48 48
trién)
S4- 204A Chabad Center 19045 (0.93 0 thé phét RE RE ¢ CLO 17 17
Yorba Linda Blvd : ) hep
trién)
Islamic Center of Yorba Linda 4382 388
S3-033 (1.58 c6 thé phat RS RS c6 CLO 30 30
Eureka Ave -
trién)
$3-210 Shinnyo-En USA 18021- 18111 (4.09 b2 pht PD-26 PD-26 ¢6 CLO 105 105
Bastanchury Rd HIcoep
trién)
Tiém Ning Pon Vj Thuc Té trén cdc Dja Diém CLO: 355
Dia Diém Xép Chong Da Muc Dich Sir Dung (MUO) - t6i da 35 don vi/mau
i Thira Dat Trong (W trén 16951 Imperial i N o
SI- 021 Huy) APN 322-121-07 1.76 CG-(1) CG-(1) c6 MUO 62 53
Tiém Nang Pon Vj Thuc Té trén cdc Dja Diém MUO: 53
MU-30 - t6i vi/ma
. Bryant Ranch Shopping Center 23611- €6e6-MUB
§7-001 23801 La Palma Ave 9.15 ce MU-30] 320 272
Tiém Ning Don Vi Thuc Té trén cdc Dia Diém MU-30: 272
RM-20 - t6i da 20 don vi/mau
S4-200 18597-18602 Altrudy Lane 2.0 RS RM-20 40 40
S4-204B 19081-19111 Yorba Linda Blvd 3.90 RE RM-20 78 66
Tiém Ning Don Vj Thuc Té trén cdc Dja Diém RM-20: 106
RM - t6i da 10 don vi/mau
S3- 034 4341 Eureka Avenue 2.19 RS RM 22 19
S3- 205A 5225-5227 Highland Ave 7.08 RE RM Il 60
S3-211 17651 Imperial Highway 2.32 RS RM 23 20
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M Dia M Ta bia Diém va Bia Chi Miu Quy Vang Hign Tai I-\Ilzfnt(_;zisfct?c%g Tﬁ;g:{,‘;’;;‘ni"g T"é“‘m;"f%"“ vi
S4- 053 SWC Kellogg Dr/ Grandview Ave 0.98 RE RM 10 9
S4- 060 5541 South Ohio St 0.96 RE RM 10 9
S4-201 5531 South Ohio St 1.82 RE RM 18 15
S5- 008 Fairmont Blvd 23.01 PD RM 230 196
S7- 005 NWC Camino de Bryant/ Meadowland 3.06 RU RM 30 10
Tiém Néng Don Vj Thuc Té trén cdc Dia Diém RM: 338
PD
S3-203 18101-19251 Bastanchury 22.83 PD PD 228 194
Tiém Nang Pon Vj Thuc Té trén cac Dja Diém PD: 194
Tiém Néang Thuc Té trén tat ca cac Dja Diém Co Hoi: 2,100

'Pia digm Trung TAm Mua S&m Bryant Ranch sé tuan thii quy viing MU-30 néu dugc séang kién ctia cong dan chap thuan.

Nguyén ly chinh trong phuang phap tiép can cta Yorba Linda déi vdi viéc cung cap dia diém dé g|a| quyet nhu cau nha & thu nhap thap sé la thdng qua viéc tao mot s0 ving
Xép Chong Nha O mdi: Xép Chong Nha O Gia Phai Chang, Xep Chong Nha O’ Pa Muc Dich Sir Dung va Xep Chong Dat Gido Doan. Bén ky hgp dong vGi tham vén vién thiét ké do
thi dé tién hanh khao sét dia diém va xay dung cac khai niém phat trién dia diém nhur la nén tang cho viéc xay dung cac tiéu chuan phat trién dugc khuyén nghi cho tirng viing
x&p chdng, chang han nhu gidi han chiéu cao, yéu cau vé bai db xe, khoang Iui va yéu cau vé chiéu cao chuyén tiép. Cong trinh chi tiét nay hién dang trong qua trinh tién hanh,
tuy nhién phan sau day sé tom tat cac thong so co ban cua timg ving xép chong.

Xép Chéng Nha & Gia Phai Chang Trong khudn khd kiém ké cac dja diém ctia Thanh Phan Nha f Thanh Phg da xac dinh sau dia diém dé tai quy viing thanh RM-20 va mét dia
diém dé duy tri quy ving PD va chi dinh Xép Chong Nha (0 Gia Phai Chéng (AHO). Xép chong s& nam & vj tri trén cuing trong cac quy dinh quy vung co s@, gilr nguyeén tiy chon
phat trién theo quy vung co sd, tuy nhién van tao ca hdi phat trién véi cuang dd 16n hon, va trong truong hgp cuia céc dia diém thuong mai va cong nghiép, thi tao co hoi phét
trién véi muc dich str dung phuc vu dan cu c6 gia tri cao hon, ma khong cén sira di K€ Hoach Tong thé hoac thay dai quy vung.

AHO sé c6 cac khuyén khich nhu sau dé dai 1y viéc cung cap 20% céan nha gia phai chang (10% dan vi cho thu nhap rat thap va 10% don vi cho thu nhap thap) tai cac dia diém nay:

Danh gia clia b trudng
+  Tang mat do
Tang gi6i han chiéu cao
*  Tang hé so st dung dat
*  Giam tiéu chuan khéng gian md cho timg du an

Nhu la mét khuyén khich bd sung, cac nha phat trién c6 thé tiép can luat bd sung mét dé tiéu bang, bao gom cac tiéu chuan do xe thay thé phu hgp, bén canh viéc st dung mat
dd dugc cap phép trong Xép Chong. DE khuyén khich viéc hgp nhat thira dat ddi véi cac khu c6 nhiéu thira dat, Thanh Phd sé xay dung Xép Chong c6 khuyén khich theo bac
cho céc thira dat c6 dién tich lon hon.

Xép Chong Nha O’ Ba Muc ich Str Dung: X&p Chong Nha O Ba Muc Bich Str Dung du0vc thlet ke de ap dung cho hm_o_tb_m_@_gj_a_thuung mal u nhung Vi trl ma nha 0 €6 the
mang lai Im |ch cho muc dlch phuc vy ban Ie h|en co hoac trong terng Ia| : i ; ¢ ii h n ing

: : Foteht 8 : : can: Xep Chong Da Muc chh
Su Dung eung dang dudc de xuat cho mot bat dong san duoc quy vung thudng mai b| bo trong rong 1 75 mau tren Cao Toc Impenal Xep chong sé cho phép phat trién it nhat
ba tang chiéu cao va 35 don vi nha & trén mét mau, va tuong tu véi Xép Chong Nha @ Gia Phai Chang, sé yéu cau it nhat 20 phan tram hé so st dung dat (FAR) Thuong Mai ctia
nha & gia phai chang c6 quy dinh riéng véi méat do dan cu, d&€ mat do dan cu dugc cho phép khdng b tac dong bdi viéc bao gom dién tich thuong mai.

V& khia canh kha néng phat trién thuong mai chi yéu tai céc Dia Diém Da Muc Dich St Dung h—hai—d-ra—d-rem—ﬁey thi Xép Chong ba Muc Dich Sir Dung sé yéu cau phai danh it
nhat 50 phan tram dién tich cho muc dich str dung phuc vu dan cu. Ngoai ra, thi truong bat dong san tai Yorba Linda uu tién muc dich st dung phuc vy dan cuw horn muc dlch
thudng mai, bang chlmg Ia viéc tal phat tnen nhanh chong bay dla dlem thuoc chu ky 5 cua Thanh Phan Nha 0' ¢6 nha ¢ (tham khao Bang IV-5);

2 an d 4 A ett. Cac xu hudng thi truong trong khu vuc hé trg thém cho cong
tac tlch hdp nha dvao cac dla dlem thucmg mai, chang han nhu du an Brea Plaza dugc de xuat sé ta| phat trién khu do xe trén mat dat cua trung tam thuong mai béng 189
can hg, du an Brea Mall dé xut phat trién 383 can ho trén 12 mau dién tich bai do xe trén mét dat va du an Streetlights tai Fullerton dé xuat tich hgp 329 can h¢ trong Trung
Tam Thanh Phg Fullerton.
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V. KE HOACH GIA CU

Muc I1, Il va IV ctia Thanh Phan Gia Cu xac dinh céc nhu cau, co hgi va han ché vé gia cu tai Yorba Linda. Myc cudi cling cta K& Hoach Gia Cu nay bat dau bang viéc danh gia
nhiing thanh tuu dat dugc theo Thanh Phan Gia Cu 2014-2021 d4 dugc Thanh Phg thong qua, sau do trinh bay K& Hoach Gia Cu Yorba Linda cho chu ky thit 6, giai doan Iap ké
hoach 2021-2029. K& Hoach nay néu ré cac muc tiéu, chinh sach va chuang trinh cta Thanh Phé d€ giai quyét nhu cau gia cu da dugc xac dinh.

A. DANH GIA THANH TUU THEO THANH PHAN NHA & DA PUOC THONG QUA

Theo luat Thanh Phan Gia Cu ctia Tiéu Bang, cac cong dong phal danh gia thanh tyu theo céc chuang trinh gia cu da dugc thong qua trong qua trinh cap nhat nam nam
mot [an thanh phan gia cu clia cong dong Nhiing két qua nay nén dugc dinh  lugng khi c6 thé (V| du: s0 lugng don nguyén dugc cai tao) nhung c6 thé dugc dinh tinh khi
can thiét (vi du: giam thi€u cac han ché ctia chinh quyén). Sau d6, két qua nén dugc so sanh vdi du kién hoac k& hoach trong thanh phan truge dé. Néu cé su thiéu hut
déng ké giita nhitng gi da duoc 1ap k& hoach véi nhiing gi da dat dugc thi phai théo luan vé Iy do cia nhitng khac biét do.

Thanh Phan Gia Cu 2014-2021 cta Thanh Phd Yorba Linda néu ra mét loat céc chuong trinh gia cu véi muc tiéu lién quan cho céc linh vyc sau:

Duy tri ngudn cung gia cu gia ré hién co;
+  Hotrg cung cap gia cu;
* Cung cap cac dia diém phu hop de dat dugc su da dang vé loai hinh ciing nhu tinh da dang cta gia cu;
+ Loai bd cac han ché cta chinh quyén khi can thiét; va
+  Thic day ca hoi gia cu binh dang

C. CAC CHUONG TRINH GIA CU

Cac muc tiéu va chinh sach dugc néu trong Thanh Phan Gia Cu giai quyét nhu cau gia cu da duge xac dinh cua Yorba Linda va dugc thyc hién thong qua mdt loat cac
chudng trinh gia cu. Cac chuong trinh gia cu néu rg nhung hanh dong cu th& ma Thanh Phd sé thuc hién d€ dat dugc muc tiéu va chinh sach da néu. Chién lugc téng thé
ctia Thanh Phé d€ giai quyét nhu cau gia cu da dugc xac dinh theo nam linh vuc van dé dugce mé ta trude dé trong phan muyc tiéu va chinh sach.

Chucmg trinh Thanh Phan Gia Cu cta Thanh Phd bao gom cac chlrdng trinh hién c6; céc chuong trinh dugc tu chinh d€ dap (g viéc xem xét thanh tuu cta chuong trinh;
va mdt s6 chuang trinh mdi dugc thém vao dé giai quyét nhu céu gia cu chua dugc dap ang.

* % %

CUNG CAP PIA PIEM GIA CU THOA DPANG

8. Chuang Trinh Dia Digm Co Hgi Gia Cur & Tai Quy Ving. Budc phan tich dia diém dugc tién hanh cho Thanh Phan Gia Cu da chi rd tinh hinh thiéu dia diém dugc quy vung dé glal
quyet nhu cau g|a cu trong vuing c6 thu nhap thap ctia Thanh Phd (RHNA). Nhur d trinh bay trudc do trong Bang IV-1, Thanh Phg hién dang thiéu quy viing cho 1.791 don nguyen
can thém 32 mau Anh dat dugc quy ving véi mat do 30 don nguyén/mau Anh (thu nhap thap), 15 mau véi mat do 10-20 don nguyen/mau Anh (thu nhap trung blnh) va 54 mau
véi mat do 10 don nguyén/mau Anh trg xudng (thu nhap trén murc trung binh). Sau quy trinh kéo dai hon mgt nam d&xin y kién tir cong chung, chd s& hiru bat dong san va nhitng
ngudi ra quyét dinh cta Thanh Phg, nhan vién da xac dinh dugc t6ng cong 27 dia diém uu tién cao bao gém khoang 200 mau Anh cho viéc tai quy ving. Theo luat Thanh Phan
Gia Cu cua Tiéu Bang (Muc 65583.2 (h) ctia Bo Luat Chinh Quyén), cac dia diém dugc xac dinh tai quy ving d& giai quyét su thiéu hut RHNA thu nhap thap cta Thanh Phé phai
ddap ung nhitng yéu cau sau:

Cho phép str dung lam céng trinh da h 6 chd nha cu trd va cho thué tu dong phé duyét'® cho céc du an c6 20% sd don nguyén trg Ién la don nguyén gia ré
cho céc h¢ gia dinh ¢ thu nhap thap

+ Cho phép mat dé t6i thi€u la 20 don nguyén trén méi mau Anh
Cho phép t6i thiéu 16 don nguyén tai mdi dia diém
Dép tng it nhat 50 phan trdm nhu cau cta ngudi cd thu nhap thap tai cac dia diém chi dugc chi dinh cho muc dich gia cu

Tat ca cac dia diém dugc dé xuat dé tai quy vung sé phai trai qua vong bo phiéu cta ctr tri theo quy dinh trong Dy Luat B ctia Thanh Phg (tuc |a "Tu Chinh Quyén B Phiéu cua
Yorba Linda" - Chuong 18.01 ctia Bé Luat Thanh Phd). Bang V-3 trinh bay tién dé chi tiét timg budc trong viéc tai quy ving cac dia diém theo Dy Luat B. Thanh Phé sé khéi xudng
cudc bau ctr Dy Luat B, tién hanh tiép can cong dong va chia sé kién thirc vé lgi ich cta gia cw mat do cao, va chi tra moi chi phi lién quan dén dy luat dugc dua vao phiéu bau.
Trong truding hgp thiéu dia diém nhan dugc sy chap thuan cua Du Luat B, Thanh Phé sé tién hanh tiép can cong dong dé xac dinh dia diém thay thé dé tai quy ving va tu chinh
Thanh Phan Gia Cu d& HCD xem xét. Néu mot cudc bo phiéu Dy Luat B thi hai chi dinh cac dia diém phu hgp khong dugc cir tri thong qua, thi Hoi Dong Thanh Pha sé tim kiém y
kién phap ly tir Van Phong B Trudng Bé Tu Phap Tiéu Bang vé cac budc tiép theo.

19 Thuat ngu "t dong phé duyet c6 nghfa la qua trinh xét duyét cua chinh quyén dia phuang déi véi muc dich gia cu c¢d chii s¢ hiru nha cu trd hodc cho gla cudahgco the khong
yéu céu giay phép st dung c6 diéu kién, gidy phép phat trién don nguyén theo k& hoach hay sy xét duyét hodc phé duyét theo quyén tu quyét chinh quyén dia phuang von ¢ thé
cau thanh mét "dyr an" cho muc dich ctia Tap 13 (bat dau tir Muc 21000) ctia B Luat Tai Nguyén Cong Cng.



Dy Luat Trén Phigu Bau-KK 11

Bang V-3
Tién D Thong Qua Thanh Phan Gia Cu, Tai Quy Vung va Bau Cir cho Dy Luéat B

Ngay Du Kién Hanh Dgng Yéu Cau

Phién diéu tran cta Uy Ban K& Hoach va Hai Bong Thanh Pha vé Thanh Phan Gia Cu, Str Dung Dat

Thang Mot - Thang Hai, 2022 va An Toan.

Diéu tran cong khai

1 théng Hai, 2022 Théng qua thanh phan Gia Cu va thanh phan khac trong K& Hoach Tong Thé Diéu tran cong khai

Xay Dung va Thong Qua vén ban vé ving Chdng Lan D4t Gido Hoi, Chéng Lan St Dung Hon Hop va

Mua Xuan 2022 Chng Lan Gia Cu Gid Ré. Qua trinh 6 thang

Thang Bay, 2022 Dé trinh y dinh tuan thl céc yéu cau ctia Du Luat B dé bo phiéu cong khai vé viéc tang mat do tai 180 ngay sau khi du an dugc thong

céc dia diém dugc khuyén nghi trong Thanh Phan Gia Cu. qua
Théang Mudi Mét, 2022 Ngay Bau Ctr cho Du Luét B d& ctr tri phé duyét cac thay déi dugc dé xuat vé vung.
Néu thiéu dia diém nhan dugc chap thuan theo Dy Luat B:
2023 Dénh gia cac dia diém b sung dé bu dap thiéu hut Hop cdng dong
DAu ndm 2024 Tu chinh Thanh Phan dé HCD xem xét céc d!giglni%g]im; tién hanh danh gia méi trudng tai cac dia Piéu tran cong khai
Thang Muoi Mgt, 2024 Tién hanh Bau Ctr doi véi Du Luét B vé cac dia diém mdi

Néu van thiéu Dja Piém sau Cudc Bau Cir Dy Luat B thir hai:

| Xin y kién tir Van Phong Bo Trudng B Tu Phép Tiéu Bang vé cac phuong an cta Thanh Phd

Muc Tiéu 2021-2029: Thuc hign cac viéc sau dé hé tro tai quy ving: 1 ) Tién hanh phién diéu tran cong khai va thong qua Thanh Phan Gia Cu ciing nhu céc Thanh Phan khac
trong K& Hoach Tong Thé; 2) Chuan bi va théng qua cdc ving chong lan gia cu mdi (gia cu gid ré, sir dung hén hop thuong mai va gido hOI) 3) Tién hanh bé phiéu vé Dy
Luét B déi vdi cdc dia diém tai quy vang dugc dé xuat. Trong trudng hgp thiéu dia diém nhan dugc sy chap thuan theo Dy Luat B, dé xuét cdc dia diém thay thé d€ tai quy
viing nham gidi quyét nhu ciu gia cu khu vuc cia Thanh Ph6 d6i vdi céc ho gia dinh cd thu nhdp thap va trung binh; tu chinh Thanh Phan Gia Cu dé HCD xem xét; tién hanh
cuée bau ctr D Ludt B thir 2. Xur Iy céc don xin phat trién tai dia diém tai quy vang theo thi tuc hanh chinh theo cac yéu cdu trong Muc 65584.09 cta Bo Luét Chinh Quyén.

8a. Chuong Trinh Hop Nhat L6 Dat

Thanh céng vé phat trién trong mot s6 dia diém co hoi tai quy ving sé phu thudc vao viéc hgp nhat cac thira dat 1é thanh dia diém I6n hon phuc vu viéc phaét trién. Mac
du mot s6 thira dat riéng trong céc khu vuc tai quy viing nay da thudc quyén s& hiru chung nhung phan Ion la thugc s hitu ca nhan. Thanh Phd sé tién hanh tiép can
cht s& hitu bat dong san trong cac khu vuc nay dé xac dinh nhitng uu dai hiéu qua nham tao diéu kién thuan lgi cho viéc hgp nhat 16 dat va tai phét trién. Dua trén
phan héi nay, trong vong mét nam ke tir khi théng qua Thanh Phan Gia Cu, Thanh Phé sé xay dung mét Sac Lénh Hop Nhat Lo D4t dé dua vao cac uu dai cu thé nhu:

+  Tiéu chuan phat trién linh hoat nhu gidam khoang Iui, tang pham vi bao phui 16 dét, tang chiéu cao, giam ché dau xe
Giam phi
+ X ly gidy phép dugc tinh gian thong qua sy xem xét ctia nhan vién hanh chanh

Sau khi théng qua Sac Lénh, Thanh Phd sé hgp tac véi cac chli s¢ hitu bat dong san san sang hgp nhat 16 dat dé ho trg ho trong viéc tao diéu kién cho qua trinh hgp
nhat 16 dat mot cach hgp ly va nhanh chéng

Muc Tiéu 2021-2029: Tiép can cdc chi s hitu bat dong sdn va théng qua Sac Lénh Hop Nhat Lo Dat trong vong mgt nam ke tir khi Thanh Phan Gia Cu dugc thong qua.
Tién hanh dénh gid giita chu ky vao ndm 2025 dé danh gid thanh cong cda chuong trinh va thuc hién cac tu chinh can thiét nham thic day gia cu trén céc dia diém cé
dién tich nho.

14. Dy Luat B. Thanh Phg thira nhan nhitng han ché cta Dy Luat B déi véi viéc cung cap gia cu mat d cao va gia ré lién quan dén tinh chac chan, thoi gian va chi phi
lién quan cuia viéc phat trién. Nhu dugc quy dinh trong Muc 18.01.110 cua B¢ Luat Quy Vung, céc tu chinh doi vai Dy Luat B déu doi hoi phai co mot du luat dugc
dua vao phiéu bau vdi sy chap thuan cua da so ct tri; do do, Thanh Phd dang tim cach giam thiéu cac han ché do Dy Lut B ap dat thong qua mot sd phuang
phap thay thé khac. (1) Ngay sau khi Thanh Phén Gia Cu dugc thong qua vao thang Hai, 2022, Thanh Phd sé xay dung va thong qua ba vung chong 1an mai (Chéng
Lan Gia Cu Gia Ré, Chong Lan Dat Gido Hoi va Chong Lan S&r Dung Hon Hop Thuong Mai), dua ra céc tiéu chuan phét trién da tu chinh va phé duyét it hodc khong
phé duyét d& tao diéu kien thuan lgi cho viéc phat trién gia cu da ho gia ré (xem Chuong Trinh #9, #10, #1 7). (2) Thanh Phg dang theo dudi viéc tai quy vng thong
qua mot cudc bau ctr Dy Luat B dé chi dinh 27 dia diém véi mat do phu hgp nham giai quyet nhu cau gia cu cho nguoi thu nhap thap va trung binh cuia cong dong
(xem Chmrng Trinh # 8). Thanh Phd sé khdi xudng cudc bau ctr Dy Luét B, tién hanh tiép can cong dong va chia sé kién thirc vé Igi ich cua gia cr mat do cao, va
chi tra moi chi phi lién quan dén du luat dugc dua vao phle'u bau. (3) Thanh Phd d thong qua mot ké hoach cu thé cho khu vuc Trung Tam Thanh Phé, trong d6
két hop da dang céc loai hinh gia cu gan ca noi lam viéc va tuyén xe buyt, va dang tim cach ma rong gia cu mat do cao va str dung hon hgp tai Savi Ranch, trung
tam viéc lam chinh cta Thanh Phg, nam lién ké vai Xa Lo 91 (tuyén két ndi chinh Dong/Tay tir Quan Riverside qua trung tdm Quan Orange) sé ho trg gidm quéang
dudng di chuyén cua xe va lugng khi thai nha kinh lién quan.

Ngoai nhiing hanh dong nay, bat dau tir nam 2023 va phdi hgp véi Van Phong Cong T Vién Thanh Phg, Thanh Phg sé danh gia cac phuong an khac nhau dé giam
thiéu nhiing han ché cta Dy Luat B bang cach trao cho Hoi Dong Thanh Phd thdm quyén r6 rang deé tai quy viing vai mat do cao han, phé duyét cac du an gia cu
gid ré va tuan tha tat ca cac yéu cau trong luat Thanh Phan Gia Cu clia Tiéu Bang ma khong can thém du luat tién khai nao trén phiéu bau.

Muc Tiéu 2021-2029: Giam thiéu tac déng cua Du Ludt B déi vdi viéc tao ra gia cu mat dé cao va gid ré qua viéc: thanh Iap ba vung chéng lan mdi; tai quy ving
cdc dia diém chon loc vdi mét do cao hon; va bo'tri gia cu mét do cao, str dung hon hop gén noi lam viéc va giao thong cong cdng. Tdi ném 2025, khdi xudng
mot dur luat duoc dua vao phiéu bau Dy Luit B hodc phuong dn khdc dé trao cho HGi Dong Thanh Phd quyén quyét dinh Ion hon trong viéc tai quy viing vdi mat
d6 cao hon nham hé trg céc du an gia cur gia ré.

Muc 6. Tu Chinh Phu Luc Thanh Phin Gia Cu.
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Theo déy, Phy Luc Thanh Phan Gia Cu cta Thanh Phé dugc tu chinh nhu sau (phan dién dat méi sé dua vao dugc thé hién ¢ dinh dang van ban gach chan; phén dién dat sé bi
x6a dugc thé hién & dinh dang van-bénr-gaeh-xayén, va kiéu chir théng thuding, in nghiéng hoac in dam phan anh phan van ban hién da c6 trong Phu Luc Thanh Phan Gia Cu va
dugc cung cap cho muc dich thong tin/tham khao):

* ok ok

1. Phu Luc B (Thic Pay Tich Cuc Gia Cu Cong Bang), Phan 2 (Panh Gia Gia Cu Cong Bang), Muc E (Su Chénh Léch trong Kha Ning Tiép Can Co Hoi), Tidu Muc 2
(Kinh Té) dugc tu chinh nhu sau:

2. KinhTé&
Theo County Al, ¢6 sy chénh léch dang ké trong kha nang tiép can co hdi kinh té& & Quan Orange.
+ Cudan DaTréng va Khdng Phéi Gdc Tay Ban Nha c6 quyén tiép can co hdi kinh t& 16n nhat. Cu dan Goc A va Quan Dao Thai Binh Duang (49), Ngudi M Ban Dia (46) va Ngudi
Da Pen c6 diém chi s6 thap hon, vdi gidi han cao trong khoang trén dudi 45. Cu dan Goc Tay Ban Nha (32) c6 quyén tiép can co hai kinh té thap nhat trong tat ca cac nhom
dan tgc va chling tdc & Quan Orange.

Véi nhitng cu dan song dudi mic ngheo khd ciing c6 su chénh léch dang ké gitra cac nhom. Cu dén da trang co diém co hdi kinh té cao nhat (30), tiép theo la cu dan
Ngudi Da Den (27) va Ngudi My Géc A va Quan Dao Théi Binh Duong (23). Cu dan Ngudi My Ban Dia va Goc Tay Ban Nha ngheo khé ¢6 diém ca hai kinh té thap nhat (19).

Diém Chi S Co Hoi Kinh T& & phia Bac Quéan Orange thuong thap hon so vdi phia Nam Quéan Orange.

Céc khu vuc & Quan Orange c6 diém chi s8 cao nhat thudng cé cac nhém tap trung nhiéu ngudi khdng phai Ngudi Géc Tay Ban Nha va Ngudi Gac A.

Muc F  (Nhu Cau Gia Cu va Rii Ro Di D&i Khong Can Ximng)

Du Luat B (Tu Chinh Quyén B4 Phiéu cta Yorba Linda)

Dy Luat B la du luat tién khdi do cong dan bao trg, dugc cr tri chap thuén, duge dua vao Bo Luat Thanh Phé cla Yorba Linda. Dy Ludt nay phan I6n la phan tng doi
hoat dong phat trién tiém nang dugc du tinh trong khu vuc dy an tai phat trién Trung Tam Thanh Phd/Trung Tam. V& méat bdi canh, vao nam 2003, Hoi Pong Thanh
Phd da théng qua K& Hoach Tong Thé cho Khu Vuc Trung Tam Thanh Phd, tap trung vao viéc phuc héi Tuyén Phd Chinh va dugc cdng dong Gng ho rong rai. Sau do,
Héi Pong Thanh Phé da ky thoa thuan dam phéan déc quyén véi mot hang phét trién dé thuc hién K& Hoach Téng Thé va phat trién khu vuc trung tam thanh phd véi
nhiéu khong gian thuang mai va gia cu han. Véi viéc Thanh Phd théng qua Quy Ché vé Quy Vung Phat Trién Dy Kién cho Trung Tam Thanh Phé vao thang Mudi Hai,
2005, sy phan déi ctia cong dong da tang lén khi cu dan cam thé’y Hoi D'ﬁng Thanh Pho khong minh bach trong viéc cép phép cho 501 don nguyén gia cu va 560.000
foot vudng khong gian thuong mai tai Trung Tam Thanh Phd cuing vai viéc Hoi Dong thém vao phut cudi mét khu vuc quy hoach mdi (Yorba Statlon) chua dugc xem
xét chat ché vai cong dong hay chi s& hiu trung tam hodc thuang nhan. Do phan g cla cong dong va dugi nguy co phai t6 chirc cudc trung cau dan y, Hoi Dong
Thanh Phd sau d6 da huy bé s chap thuan cla hg dai vai Quy Ché vé Quy Vung va thai hdi cac hang phat trién vao thang Hai, 2006. Ciing chinh nhom céng dan phan
d6i Trung Tam Thanh Phé sau d6 da xay dung Dy Luét B, dugc cir tri thong qua vao thang Sau, 2006.

Dy Luat B yéu cau phai cd da sd ctr tri bo phiéu cho cac tu chinh quan trong ddi vdi "tai liéu chinh sach quy hoach” lam tang mat do dan cu vuot qua méat do hién duge
cho phép. Céc van kién chinh sach quy hoach nay bao gém: Thanh Phan Str Dung D4t thugc K& Hoach Téng Thé; Ban D6 Chinh Sach St Dung Pat; B Luat Quy Ving;
Ban D6 Quy Vung; K& Hoach Cu Thé; hodc Thda Thuan Phat Trién.
Cac tu chinh quan trong ddi vai cac vén kién chinh sach quy hoach nay dugc dinh nghia la bao gém bat ky thay d6i nao sau day vé cac tiéu chuan phat trién:
+  Lam tang so lugng don nguyén dan cu c6 thé dugc xay dung trén mot thira dat dugc chi dinh cho muc dich gia cu
Lam tang so lugng thira dat riéng biét cé thé dugc tao ra tir mét thira dat hién co
+ Lam thay déi myc dich gia cu d& cho phép muc dich st dung dat khac

Lam thay dgimuc dich str dung dat phi dan cu d& cho phép muc dich st dung dat dan cu Ién hon mudi (10) don nguyén gia cu rong trén moi mau Anh hodc
cho phép str dung hon hgp

Lam tang chiéu cao t6i da dugc phép clia cong trinh phat trién

Quy dinh vé céng trinh phat trién tu nhan trén dat thudc sd hiru ctia mot thuc thé chinh quyén trong vong ndm nam ke tir ngay phé duyét dé phat trién trén
khu dat

Bai bo cac Van Kién Chinh Sach Quy Hoach

Du Luét B ciing quy dinh chiéu cao t3i da 35 foot cho tat ¢ cac cong trinh trong Thanh Phd. Cong trinh khéng thudc pham vi giéi han chiéu cao la thap chudng nha
the, truding cong va cac cong trinh khac dugc mién trir theo luat tiéu bang hoéc lién bang.

Mot trong tam chinh ctia Thanh Phan Gia Cu 2008-2014 cta Yorba Linda la xac dinh céc dia diém phu hop de dap ung nhu cau gia cu khu vyc cda Thanh Phd cho tat
ca cac muc thu nhép. Mat d6 mac dinh 30 don nguyén moi mau Anh thu'ung can thiét dé dap tng kha nang chi tra cho céc hg gia dinh c6 thu nhéap thap va mat do tir
10 dén 20 don nguyén méi mau Anh 12 can thiét cho cac hd gia dinh ¢6 thu nhap trung binh. Sau qué trinh cong khai rong rai da xac dinh mét danh sach gém 14 dia
diém d€ tai quy vung va danh sach nay dugc dua vao Thanh Phan dugc Hoi Dong Thanh Phé thong qua vao thang Mudi, 2011. Sau d6, Thanh Phd da thuc hién mot
Chuong Trinh Tiép Can Cong Dong cho Cudc Bau Clr Du Luat B vé Thuc Hién Thanh Phan Gia Cu 2008-201. M6t cude bo phiéu cho Du Luat B da dugc dua vao Cude
Bau Ctr So Bg ngay 5 thang Sau, 2012 va dugc tach thanh hai dy luat, Phét Trién Theo Quy Hoach cho Savi Ranch (Dy Luat H) va chin dia diém tai quy vang (Dy Luat
). Ca Dy Luat H va | déu nhan dugc da so phiéu bau cla ctr tri Yorba Linda.

DU Thanh Phan Gia Cu chu ky thi 5, 2014-2021, khong yéu cau bo phiéu Dy Luat B, nhung xét dén viéc RHNA dugc phan bd cho Thanh Phg cho Thanh Phan Gia Cu
chu ky tha 6 cao han dang k€ nén viéc tai quy ving bé sung sé la can thiét. Twong tu nhu cudc bo phiéu trude d6, Thanh Phd sé khdi xudng cude bau cir Dy Luat B
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va chi tra moi chi phi lién quan dén dy luat duge dua vao phiéu bau. Chuang Trinh Thanh Phan Gia Cu #8 néu chi tiét cac budc lién quan dén viéc tai quy ving va tién
hanh cudc bau ctr cho Dy Luat B.

* k%

2. Phu Luc B (Thic Day Tich Cuc Gia Cu Cong Bang), Phan 3 (Danh Séch Dia Diém), Muc 2 (Phan Tich cac Dia Diém va Dir Liéu AFFH), Tiéu Muc Céc Khu Virc Co Hoi
dugc tu chinh nhu sau:

Trong hai mugi khu vuc diéu tra dan so trong Yorba Llnda hai khu vuc dugce chi dinh la c6 mic tai nguyén trung binh" trén ban d6 TCAC (khu vuc 218.20
va 218.26) va 18 khu vuc con lai cé mic tai nguyén "cao” hoac " cao nhat". Ch| co mot dla dlem gia cu da dugc xac dinh trong mot khu vuc tai nguyén trung
binh, Trung Tam Thuang Mai Bryant Ranch trong khu vurc 218.26, , s& du’dc ch| dlnh la MU-30 neu dugc
théng qua theo du luat cong dén cung cap cho gia cu da hg dugc tich horp trong dia diém mudi mau Anh nay B
trung-tam-thuong-mat-eft

3. Phu Luc C (Danh Séch bja Piém Lam Khu Déan Cu) dugc tu chinh nhu sau:
Dia Diém Tai Quy Vung trong Thanh Phin Gia Cu

M3 Dia Quy Vin Hanh Péng Quy Tong S6 Don S6 Don Nguyén
Dicm Mo Ta va Dia Chi Dja Diém Dién Tich (mau Anh) Hi% = Taig Ving Buge Nguyén Rong Thue Té
G Dé Nghi (Tiém Nang) (Tiém Nang)
Dia Diém Chéng Lan Gia Cu Gia Ré (AHO) - tdi da 35 don nguyén/méau Anh
SI-200 SEC Rose Dr/Blake Rd 5.94 RE RM-20 c6 AHO 208 178
S3-207 5300-5392 Richfield Rd 9.7 RU RM-20 c6 AHO 340 291
Trudng Mam Non Yorba Linda i
S3-074 18132 Yorba Linda Blvd 0.42 CG RM-20 c6 AHO 15 13
S3-082 4791 va 4811 Eureka Ave 1.75 CG RM-20 c6 AHO 61 53
S4-075 4742 Plumosa Drive 1.62 CG RM-20 c6 AHO 57 48
Trudng Dua John Force Cii 3
S6-015 29722 0ld Canal Road 2.56 PD PD c6 AHO 89 7
Extended Stay America .
S6-020 29711 Oak Crest Circle 10.35 PD RM-20 c6 AHO 143 122
S6 Pon Nguyén Thuc Té (Tiém Néng) trén Dja Piém AHO: 782
Dia Diém Chéng Lan Dat Giao Hgi (CLO) - t6i da 35 don nguyén/mau Anh
Nha Tho Friendship Baptist 4.92 ,
S2-008 . . RE RE ¢6 CLO 60 60
17151 Bastanchury Rd (c6 thé phat trién 2.01) e
! Nha Tho Cdng Dong Richfield 9.48 X
S3-012 5320 Richfield Rd (c6 thé pht trién 3.7) RU RU c6 CLO 55 55
Nha Tho Messiah Lutheran 6.2 )
2-01 - . o R R L 4 4
i 4861 Liverpool St (c6 thé phat trién 2.03) v Ucs CLO 0 0
i 5 Thy Fri > A ; 17.45 RE co
S3-103 Nha Tha Friends va Khu Dau Xe Du Phong (c6 thé phat trién 1.61) RE cLO 48 48
B Chabad Center 1.85 )
S4-204A 19045 Yorba Linda Bivd (c6 the phat triéh 0.93) RE REc6 CLO Ll i
Trung Tam Hoi Gido Yorba Linda 3.88 3
- . o R R L
53-033 4382 Eureka Ave (c6 thé phat trién 1.58) S ScoCLo 30 30
’ Shinnyo-En USA 18021 9.23 : ’ X
S3-210 18111 Bastanchury Rd (c6 thé phat trién 4.00) PD-26 PD-26 c6 CLO 105 105
S6 Pan Nguyén Thuc Té (Tiém Nang) trén Dja Biém CLO: 355
Dia Diém Chéng Lan Str Dung Hén Hop (MUO) - toi da 35 don nguyén/mau Anh
i Thira Dt Trong (Phia Tay 16951 Xa Lo i N e
SI-021 imperial) APN 322.121.07 1.76 CG-(1) CG-(1) c6 MUO 62 53
S0 Don Nguyén Thuc Té (Tiém Néng) trén Dia Diém MUO: 53
MU-30 - t6i da 30 don nguyén/méau Anh
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"l'fi'g’rﬂa M6 T4 va Dia Chi Dia Biém Dién Tich (mau Anh) iy Veng Hacgﬂzgggq(iuy 53;35.?5%?:; % ?‘[‘I,\try %:'yen
i Dé Nghi (Tiém Nang) (Tiém Nang)
— 272
RM-20 - t6i da 20 don nguyén/mau Anh
S4-200 18597-18602 AltrudyLane 2.0 RS RM-20 40 40
S4-204B 19081-19111 Yorba Linda Blvd 3.90 RE RM-20 78 66
S6 Dan Nguyén Thuc Té (Tiém Nang) trén Dja Diém RM-20: 106
RM - t6i da 10 don nguyén/mau Anh
$3-034 4341 Eureka Avenue 2.19 RS RM 22 19
S3-205A 5225-5227 Highland Ave 7.08 RE RM 7 60
S3-211 17651 Xa L9 Imperial 2.32 RS RM 23 20
S4-053 SWC Kellogg Dr/Grandview Ave 0.98 RE RM 10 9
S4-060 5541 South Ohio St 0.96 RE RM 10 9
S4-201 5531 South Ohio St 1.82 RE RM 18 15
S5-008 Fairmont Blvd 23.01 PD RM 230 196
S7-005 NWC Camino de Bryant/Meadowland 3.06 RU RM 30 10
S6 Don Nguyén Thuc Té (Tiém Néng) trén Dja Diém RM: 338
PD
$3-203 18101-19251 Bastanchury 22.83 PD PD 228 194
S6 Dan Nguyén Thuc Té (Tiém Nang) trén Dja Diém PD: 194
S6 Thyc Té Tiém Nang trén tat ca cac Dia Diém Co Hoi: 2,000

2Pia diém Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch sé dugc quy viing MU-30 néu dudgc phé duyét béng du luat cong dan.

* ok

*

4. Phu Luc C (Pja Diém S7-001 - Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch) dugc tu chinh nhu sau:
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Dién Tich Khu Dat: 9.15 mau Anh
Quy Vung Hién Tai: €6 MU-30
Quy Ving Bugc Pé Nghi: Gheng—l:aﬁ-
i MU-303
Tong S6 Don Nguyen (Tlem Nang):

S6 Don Nguyén Tht_rc Té (Tiém Nang):
272

Dia Diém S7-001 - Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch
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Mé Ta Dija Diém va cac Yéu To Ho Trg Phat Trién:

Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch nam & dau phia Déng ctia Thanh Phg gén Savi Ranch. Bén thué chinh la mt san trugt bing
("The Rinks Yorba Linda") va bén nay da tiép quan khong gian rong 45,000 foot vudng sau hai ctra hang tap hoa da dong ctra. The
Rinks chi du kién sé & lai vi tri nay thém mdt nam nira vi hgp déng thué ctia ho da hét han va khang c6 bén thué chinh nao khac dang
xem xét dia diém nay. Hau hét 21 bén thué khéc tai trung tam thuong mai nay déu lién quan dén dich vy, chang han nhu thim my
vién, phong tap thé duc, phong kham thi y va nha khoa va chi c6 mgt bén cé hgp dong thué kéo dai téi sau ndm 2022. ba cé mot s0
cau hoi duge gLn 1én Thanh Phé vé kha nang tai phat trién trung tam mot phan hodc hoan toan cho muc dich cu trd, va cha sé hiru
bat dong san gan day da de trlnh ban thlet ké y tucmg sd bo Ien Thanh Pho de phat trién 160 don nguyén nha ph tai dia diém nay.

a o-dang-dexuatehdngtanmo ay Dladlemnaysedudcguyvung MU 30neudud
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Muc 7. Su Nhat Quan cta Dy Luat Tién Khéi véi Ké Hoach Téng Thé.

Dy Luat Tién Khdi nay phu hgp véi cac muc tiéu va chinh sach cua K& Hoach Téng Thé ctia Thanh Phg, nhu dugc tu chinh theo Du Luét Tién Khai nay. Khdng han ché nhiing
diéu trudce, két luan vé tinh nhat quan nay dya trén nhirng diéu sau:

A. Thanh Phan St Dung Dat. Dy Luat Tién Khdi nay phu hgp véi cac muc tiéu va chinh sach cia Thanh Phan Sir Dung Dat thudc K& Hoach Téng Thé, nhu duge
tu chinh bgi Dy Luat Tién Khdi nay.

B. Thanh Phan Gia Cu. Dy Luat Tién Khéi nay phi hgp véi cac muyc tiéu va chinh sach ctia Thanh Phan Gia Cu thudc K& Hoach Téng Thé, nhu dugc tu chinh béi
Dy Luat Tién Khdi nay.

C. Cac Phy Luc cta Thanh Phan Gia Cu. Dy Luat Tién Khdi nay phi hgp véi cac muc tiéu va chinh sach trong Phy Luc Thanh Phan Gia Cu thugc K& Hoach Téng
Thé, nhu dugc tu chinh bdi Dy Luat Tién Khdi nay.

Muc 8. Ngay Cé Hiéu Luc
Dy Luat Tién Khéi nay dugc coi la dugc théng qua va c6 hiéu luc vao ngay sdm nhat dugc phép theo luat hién hanh.
Muc 9. Thuc hién dy an Cong Déng Yorba Canyon.

A. Sau ngay c6 hiéu lyc ctia Dy Luat Tién Khéi nay, Thanh Phd dugc chi dao phai nhanh chéng thyc hién tat ca cac hanh dong thich hgp cén thiét dé thyuc hién Dy Luat
Tién Khai nay. Trong pham vi luét tiéu bang han ché s6 lugng tu chinh dugc phép thuc hién déi vai mot K& Hoach Tang Thé trong nam duong lich bat ky va s6 lugng do da dat
dugc trong nam ma Dy Luét Tién Khdi nay c6 hiéu luc, thi cac tu chinh K& Hoach Tong Thé dugc quy dinh trong Du Luat Tién Khai nay sé la céc tu chinh dau tién dugc dua vao
K& Hoach Tong Thé vao ngay 1 thang Mot ctia nam sau.

B. Sau ngay ¢ hiéu luc ctia Du Luat Tién Khdi nay, cac quy dinh trong Muc 3 cla Dy Luat Tién Khéi nay dugc dua vao Thanh Phan Sir Dung DAt thuc K& Hoach Tang
Thé. Thanh Phg c6 thé xac dinh vi tri va s6 thtr ty phu hgp cho van ban dugc thém vao béi Muc 3 clia Dy Luét Tién Khdi nay, vai diéu kién van ban day da dugc chén vao Thanh
Phan Sir Dung Pat thudc K& Hoach Téng Thé ma khong bi thay dai.

C. Sau ngay c6 hiéu lyc cta Dy Luat Tién Khdi nay, cac quy dinh trong Muc 4 theo day dugc dua vao Thanh Phan Gia Cu thuge K& Hoach Tong Thé. Thanh Phé ¢ thé xac
dinh vj tri va so thir ty pht hgp cho vén ban dugc thém vao bai Muc 4 clia Dy Luat Tién Khdi nay, vai diéu kién van ban day di duge chen vao Thanh Phan Gia Cu thuge Ké Hoach
Téng Th& ma khong bj thay doi.

D. Sau ngay c6 hiéu lyc ctia Dy Luat Tién Khdi nay, cac quy dinh trong Muc 5 theo day dugc dua vao Phy Luc Thanh Phén Gia Cu thugc K& Hoach Tong Thé. Thanh Phd co
th& xac dinh vi tri va sd thir tu pht hgp cho vén ban dugc thém vao bdi Muc 5 cla Dy Luat Tién Khdi nay, véi diéu kién van ban day du dugc chén vao Phu Luc Thanh Phan Gia Cu
thugc K& Hoach Tang Thé ma khong bj thay dai.

E. K& Hoach Tong Thé ¢6 hiéu luc vao ngay ndp Thong Béo vé Y Dinh Truyén B4 Dy Luat Tién Khéi nay (" Ngay Ngp') va K& Hoach Tong Thé dugc tu chinh béi Dy Luat
Tién Khai nay, bao gom mot tuyén bg chinh séch tich hgp, nhat quén va tuang thich cho Thanh Phé. D& ddm béo rang K& Hoach Téng Thé van la mot tuyen bd chinh sach tich
hgp, nhat quan va tuang thich cho Thanh Phg, céc quy dinh cta K& Hoach Tang Thé dugc théng qua trong khoang tir Ngay Nop cho t6i ngay c6 hiéu luc cia Dy Luat Tién Khai
nay, trong pham vi ma céc quy dinh dugc ban hanh tam thai d6 khéng nhat quan véi cac tu chinh K& Hoach Tang Thé dugc thong qua bdi Du Luat Tién Khai nay, sé dugc tu
chinh trong thai gian sém nhat c6 thé va theo céch thirc, thi gian quy dinh cua phép luat d& dam bao tinh nhat quan gilra cac quy dinh dugc thong qua bdi Dy Luat Tién Khdi
va céc thanh phan khac cta K& Hoach Tong The.

F Sau ngay c6 hiéu lyc cta Dy Lut Tién Khai nay, Thanh Pho khﬁng duqc thuc hién cac hanh dong, bao gom phé duyét gidy phép cho phat trién hoc ban hanh ban do
phan 16 tam thai, khong nhét quan véi Dy Luét Tién Khoi. Bt dau tir ngay c6 higu lue ctia Dy Luat Tién Khai nay, Thanh Phé dugc chi dao phai nhanh chéng va tich cyc xir ly
theo tat ca cac luat va yéu cau hién hanh cda lién bang, tiéu bang va dia phlrdng, tét cd cac hanh dong tiép theo céan thiét d& thyc hién Dy Luat Tién Khdi, bao gom nhung khong
gldl han & ban do phan 16, dé trong khu vuc sir dung va chap nhan quyén sir dung, cap phép san mat bang hoac xay dung, va cac hanh dong khac ctia Thanh Phé la can thiét
d@ thyc hién Dy Luat Tién Khai.

G. Trong chimg myc céc diéu chinh myc dich stir dung dat dugc thuc hién theo Dy Luét Tién Khdi nay c6 thé dugc can nhac chiéu theo Tu Chinh Quyén Bo Phiéu cla
Yorba Linda, thi céc yéu cau cta Tu Chinh d6 déu sé dugc xem la da hoan thanh va thda dang do Du Luét Tién Khai nay dugc cr tri chap thuén.

Muc 10. Anh Hudng ctia Du Luat Khéc trén Ciing Phiéu Bau.

A Trong khi phé duyét Dy Luat Tién Khdi nay, y dinh ctia ctr tri 1a xdy dung mgt k& hoach quan ly toan dién dé diéu chinh viéc sir dung va phat trién trong tuong lai ctia
dia diém 12 Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch hién tai. D& dam bao rang y dinh nay khong bi can trg, Dy Luat Tién Khdi nay dugc dé trinh ra trudc et tri nhu mot phuong
an thay thé cho cac du luat tién khdi cta ctr tri hodc cac du luat do Thanh Phé bao trg dugc dua vao cung mét phiéu bau vdi Dy Luat Tién Khdi nay, va véi y dinh rd rang nhu
vay, va néu dugc thdng qua, sé quy dinh viéc sir dung hodc phét trién dia di€ém Trung Tam Thuong Mai Bryant Ranch theo bat ky cach nao hoac bat ky phan nao (mét "Dy Luét
Xung Dgt").

B. _Trong trudng hgp Dy Ludt Tién Khdi nay va mdt hodc nhigu Dy Luat Xung D4t dugc ctr tri thong qua tai cing mét cudc béu ct, thi y dinh ctia ct tri la chi ¢6 du luat thu
dugc so phiéu xac nhan 16n nhat méi c6 hiéu luc toan bg, va (cac) du luat khac néi trén sé la vo hiéu va khong cd bat ky hiéu luc phap Iy nao. Trong moi trudng hgp, Du Luat
Tién Khéi nay sé khong dugc giai thich theo cach cho phép thuc hién song song véi céc diéu khoan khong xung dot clia cac Dy Luat Xung Dot.

C. Néu Dy Luat Tién Khéi nay dugc cir tri chap thuan nhung theo luat bj thay thé toan b hodc mot phan bdi Dy Luat Xung Dot khac dugce ctr tri chap thuan tai cing mét
cudc bau clr va Dy Luat Xung Dot d6 sau d6 bi tuyén b vo hiéu, thi Dy Luat Tién Khdi nay sé tu dong thyc thi va duge trao hiéu luc phép ly day du.

Muc 11. Dién Giai va Hiéu Lyc Timg Phan.

A. Dy Luat Tién Khéi nay phai dugc giai thich sao cho phu hgp véi tat ca céc luat, quy tac va quy dinh cta lién bang va tiéu bang Néu bat ky muc, ti€u muc, cau, khoan,
cum tlr, phan hodc doan nao ctia Dy Luat Tién Khai nay dugc coi la khong hup & hodc vi hién theo phan quyét cudi cling cia mot toa an c6 tham quyen thi quyét dinh dé khong
anh huong dén tinh hgp Ié cta céc phan con lai trong Dy Ludt Tién Khai nay. Ci tri tuyén bd rang Dy Luat Tién Khéi nay, méi muc, ti€u muc, cau, khoan, cum tir, phan hodc
doan cta no, dugc thdng qua bat ké thuc t€ 1a mot hodc nhiéu muc, ti€u muc, cau, khoan, cum tir, phan hodc doan dugc phat hién 1a khong hgp I&. Néu mot diéu khoan trong
Dy Luat Tién Khéi nay dugc coi Ia khdng hop 1€ khi 4p dung cho mét ca nhan hodc hoan canh, thi sy khdng hap 1é d6 khdng anh huéng dén bét ky su ap dung nao ctia Dy Luat
Tién Khdi nay von co thé dugc thuc hién ma khong c6 su ap dung khéng hop 1€ do.

B. Néu mot phan ctia Dy Luat Tién Khdl nay dugc mot toa an 6 tham quyén coi la khong hogp [§, thi ching t6i, Ngudi Dan cia Thanh Phé Yorba Linda néu ré mong mudn
manh mé ctia minh rang: (i) Thanh Phd cd gang hét strc dé duy tri va tai ban hanh phan do, va (||) Thanh Phé thyc hién Dy Luat Tién Khdi nay bang cach thyc hién tat ca céc
budc c6 thé d& khac phuc moi thi€u sét hoac thiéu hut dugc toa an xac dinh theo cach phu hgp véi y dinh ré rang va ngu y cda Dy Luét Tién Khdi nay, bao gém théng qua hoac
tai ban hanh bat ky phan nao mét cach phii hgp véi y dinh ctia Dy Luat Tién Khéi nay.

C. Du Luat Tién Khéi nay sé dugc dién giai & pham vi rong nham dat dugc cac muc dich néu trén. Y dinh clia ci tri la cac diéu khoan trong Dy Luat Tién Khéi nay dugc
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Thanh Phd Yorba Linda va nhiing ngudi khéc dién giai hoac thuc hién theo cach tao diéu kién thuan lgi cho nhitng muc dich dugc néu trong Dy Luat Tién Khéi nay.

Muc 12.  Tu Chinh Sac Lénh va Chinh Séach Khéc cia Thanh Phé.

Thanh Phé theo day dugc dy quyén tu chinh cac thanh phan va phan khéc cua K& Hoach Téng Thé, ké hoach tiéu khu vuc, ké hoach cong déng, quy dinh vé quy ving, ban d6
thay ddi quy ving k& hoach cong dong va cac sac Iénh, chinh sach khac bi anh hudng béi Dy Luat Tién Khai trong thoi gian sém nhét va theo cach thic, thoi gian dugc luat
phap quy dinh d& dam bao tinh nhat quan giira Dy Luét Tién Khdi va cac thanh phan khéc cua K& Hoach Tang Thé, ké hoach tiéu khu vuc va cong dong, quy dinh quy viing, ban
do thay dai ké hoach cong dong va cac sac Iénh, chinh sach khac ctia Thanh Phd. Theo déy, Thanh Phé dugc dy quyén dé tu chinh tat ca céc sac lénh, quy tac va quy dinh khac
ctia Thanh Phg, néu can thiét, dé phu hop véi Dy Luét Tién Khai nay.

Muc 13. Tu Chinh Dy Luat Tién Khdi.

Dy Luat Tién Khdi nay c6 thé dugc tu chinh thong qua: (i) da sé phiéu cia Hoi Dong Thanh Phg, néu va chi néu, dua trén dé xuat dugc gui bdi ngudi dé trinh dé thuc day cac
muc dich ctia Du Luat Tién Khdi; hodc (i) mdt cudc bo phiéu ctia ngudi dan.

Van ban diéu khoan hién tai trong B Luat Thanh Phd, K& Hoach Téng Thé, Thanh Phan Sir Dung D4t thugc K& Hoach Téng Thé, Thanh Phan Gia Cu thudc K& Hoach Tang Thé
va Phu Luc Thanh Phan Gia Cu thudc K& Hoach Téng Thé dugc dua vao Dy Luat Tién Khéi nay nhung khdng dugc tu chinh tai day khdng chiu su diéu chinh cia Muc nay.

Muc 14:  Quy Pinh vé Thai Higu

Trir khi mgt quy dinh vé thai hiéu ngan hon duge Co Quan Lap Phap Tiéu Bang ban hanh, tat ca céc diéu khoan cta Dy Luat Tién Khdi nay sé dugc coi la tuan theo Muc 65009
(c) clia B§ Ludt Chinh Quyén va khong c6 hanh dong hodc thu tuc nao phan doi tat ca hodc bat ky phan nao ctia Dy Luat Tién Khdi nay sé duge duy tri trir khi dugce dua ra va
tong dat trong vong chin mugi (90) ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cla co quan lap phap. Ngay clia ngay cir tri thong qua Du Luat Tién Khai nay. Néu ngay d6 khong thé dugc
xem mot cach hgp phap Ia ngay quyét dinh clia ca quan lap phap, thi ngay quyét dinh ctia co quan lap phap sé la ngay hop phap sém nhét c6 thé.

Muc 15: Bao Vé Phap Ly

Néu Dy Luat Tién Khdi nay duoc cir tri chap thuan va sau doé phai chiu bi phan ddi theo luat véi y dinh han ché pham vi hodc kha néng mg dung clia n6 theo bat ky cach nao,
hodc cdo budc rang Du Luat Tién Khdi nay vi pham luat dia phuang, ti€u bang hodc lién bang, mgt phan hoac toan b, va Thanh Phd Yorba Linda hodc dai dién cia Thanh Phd
tir chéi bao vé Dy Luat Tién Khai nay t6i muc t6i da cd thé, thi cac hanh dong sau sé dugc thuc hién:

(a) Cong Té Vién Thanh Phd sé chi dinh luat su dgc 1ap dé thay mat cho Thanh Pha trung thanh va tich cuc bao vé Dy Luat Tién Khdi nay dén mic t6i da c6 thé.

(b) Trudc khi bg nhiém hoac sau d6 thay thé luat su doc ap, Cong T6 Vién Thanh Phg sé tién hanh tham dinh dé xac dinh trinh do cda luat su doc 1ap va sé co dugc
su xac nhan bang van ban tir ludt sur doc 1ap rang ludt su doc 1ap sé trung thanh va tich cuc bao vé Dy Luat Tién Khéi nay dén mirc t6i da c6 thé. Xac dinh bang van ban sé
dugc cong khai khi c6 yéu cau.

(c) D& hé trg viéc bao vé Dy Luat Tién Khéi nay trong truong hop Thanh Phd hogc dai dién cda Thanh Pho khong lam nhu vay bat chap nguyén vong cta ctr tri, mot
khoan phén b lién tuc dugc Iy tir Quf Teng Quat, khdng phu thugc vao nam tai khéa, véi s tién can thiét dé trang trai chi phi thué luat s doc 1ap dé trung thanh va tich cuc
bao vé Du Luat Tién Khdi nay thay mat cho Thanh Phd dén mc t6i da c6 thé.
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Phan Tich Khach Quan
Thanh Phé Yorba Linda
Du Luat KK

Du luat dugc dua vao phiéu bau nay ("Du Luat") tu chinh Bo Luat Thanh Phd Yorba Linda va Thanh Phan Str Dung Dat, Thanh Phan Nha @, va Phu Luc ctia Thanh Phan Nha O thude
K& Hoach Tong Thé cuia Yorba Linda dai vi khudn vién rong 9.15 mau Anh ma Trung TAm Thuong Mai Bryant Ranch tai dia chi 23621-23741 La Palma Avenue & Yorba Linda ("Bat
Dong San") dang hoat dong.

Dy Ludt nay tao ra vung Str Dung Hon Hop 30 ("MU-30") trong B Luat Thanh Phg ctia Thanh Phd nay doi véi Bat Dong San nay. Du Lugt nay tu chinh Thanh Phan Str Dung Dat
thugc K& Hoach Tong Thé cta Thanh Phd thanh Gia Cu - Cao ddi vdi Bt bong San nay. Dy Luat nay tu chinh Thanh Phan Nha &'thudc K& Hoach Tong Thé ctia Thanh Phé dé xac
dinh viing MU-30 va viéc chap thuan chuong trinh ding va hgp phap dugc trién khai trong viung MU-30.

Vung MU-30 cho phep phét trién cong trinh gia cu trén Bat Dong San nay véi sd lugng toi da 30 don vi gia cu trén méi mau Anh va cho phép xay c4t toa nha cao tdi da 60 feet hodc 4
tang, ap dung mirc nao thap hon. Phan sir dung 1am gia cu c6 thé nam phla trén phan str dung cho muc dich thuung mai hodc trong mot két cau khéc trén cling 16 dét. Cac don vi gia
cu da hg, bao gém can hg va chung cu, duge cho phép thuc hién trong viing MU-30. Viing MU-30 ciing cho phép str dung cho muc dich thuong mai trén Bat Dong San nay véi diéu
kién phan str dung lam gia cu phai chiém tir 50 phan tram trg'1én dién tich san cda cong trinh phét trién. Cac du an trong viing MU-30 ciing ¢4 thé bao gom cac muc dich st dung
dugc chi ra la muc dich sir dung dugc phép trong vung Thuong Mai-Téng Quét ("C-G") ctia Thanh Phd va cho phép lam khong gian lam viéc chung va cén ho dé sinh sdng/lam viéc.

Viing MU-30 cho phep phat trién ”dung va hap phap", phat trién ki€u hanh chanh ddi véi su phat trién lam gia cw ma theo d6 dé xuat tong cong it nhat 16 don vi gia cu véi mat do
tdi thi€u 12 20 don vi gia cu trén moi mau Anh, trong do it nhat 20 phan tram sé don vi gla cu la danh riéng dé cac ho gia dinh thu nhap thap thué. Thuat ngir "dung va hgp phap
co ngh|a 1a qua trinh xét duyét ca Thanh Phg d6i véi muc dich str dung gia cu cho chd sd hiru nha cu trd hodc cho nha & da hé c6 thé khdng yéu cau gidy phép st dung c6 diéu
kién, gidy phép phat trién don vi theo k& hoach hay su xét duyét hodc phé duyét theo quyén tu quyét chinh quyén dia phuong va sé khéng phai tuan theo Dao Luat Chét Lugng Moi
Trudng California ("CEQA"). Moi hoat dong phan 16 ctia Bat Dong San van phai tuan theo tat ca cac diéu luat bao gom nhung khéng gidi han & luat cia Thanh Pha vé viéc thuc hién
Dao Luét Ban D6 Phan L6. Thanh Phé c6 thé yéu cau nhimg dy an du tiéu chudn "ding va hgp phap” phai xét duyét vé thiét ké; tuy nhién, cac du an d6 khong phai tuan theo CEQA.

Dy luat nay dugc dua vao phiéu bau theo mgt don kién nghi da c6 so lugng can thiét chir ky ctia ctr tri da diu kién cta Thanh Phd.

PHAN TRINH BAY  TREN LA PHAN TiCH KHACH QUAN VE DU LUAT KK. NEU Quy VI MUGN CO BAN SAO CUA SAC LENH HOAC DU LUAT, VUI LONG GQI TG1 VAN PHONG VIEN
CHUC BAU CU' THEO SO (714) 961-7150 VA QUY VI SE NHAN DUQC QUA THU MOT BAN SAQ HOAN TOAN MIEN PHI.

Bién Ly Thanh Phg, Todd Litfin



Bién Luan Ung Ho Dy Luat KK

Bién Ly Khu OC da xac dinh rang nguyén nhan gay ra toi pham bao luc hang dau tai céc
cong dong cla chuing ta 1a toi pham tir Quan Los Angeles dén cac khu vuc mua sam,
khu phg, va cong vién ctia ching ta.

BAO VE Yorba Linda bing cach nang cap mét cach sang sudt trung tm mua sim hang
chuc tudi dang gap kho khan & cuc dong thanh nhiing ctra hang, nha hang, va nha &
phuc vu dia phuong. Sau nhiéu thap ky thay d6i vé hinh thic ban 1€, trung tam nay chu
yéu thudng thu hat khach hang & ngoai Yorba Linda di va vé vao gi¢ di lam va budi toi.
Bugc do ludng hang nam, sd lugng khach hang nay roi vao khoang mudi nghin khach
dén tham Yorba Linda.

Cong dong dugc nang cap sé c6 cac nha hang va ctra hang tai dia phuong va khong gian
ngoai troi dugc [én ké hoach d€ 1am cong vién danh cho ché mdi nhat ctia Yorba Linda.

BAO VE Yorba Linda bing cach ngin chin hoan toan k& hoach duoc Hoi Dong Thanh
Phd/Tiéu Bang nhat tri phé duyét cho khu vuc nay ctia La Palma d& thém hon 42% hoat
ddng giao théng trong gid cao diém va tham chi 1a cac trudng hop khan cap vé hoa
hoan doc 91, Weir Canyon, va Gypsum Canyon.

Du luat nay sé han ché hoan toan giao thong va céc tac dong tai khu vuc mua sam cuc
dong tai thanh pho glap vai duding tau, cac co s cong nghiép va thuong mai hang chuc
tudi & mdi hudng cua La Palma, Song Santa Ana, va mot trong nhing khu vuc c6 mat
d9 dan cu cao nhat cta Yorba Linda bang qua tuyén phd vé phia téy.

Béo vé lau dai cac khu pha truyén thang khdi nguy ca hoa hoan béng cach cét giam 15%
s0 don vi khoi ké hoach gia cu dugc Hgi Dong nhat tri phé duyét vao ngay 9 Thang Hai,
2022 cho khu vyc nay cua La Palma Blvd.

Bao vé Yorba Linda héng cach gi6i han bat dong san ¢ cong vién, nha hang, cira hang
va nha &, khong gidng nhu béi do xe va cac muc dich sir dung cong nghiép ma bat
ddng san ngay nay bi bién dai thanh.

La bién phap bao vé cudi cung, Cong Dong da ndp cac ké hoach ma han ché bat ky
hoat dong xay dyng thém nao nam ngoai nhiing diéu dugc phé duyét trong du luat nau.

HAY BAO VE YORBA LINDA! Hiy bao vé khu phd, bao vé cong vién, bao vé phuang tién
di lam va duting phé ctia ching ta, hdy bé phiéu CO cho Dy Luat nay!

Quy vi c6 thac mac? Hay truy cap ProtectYorbaLinda.com d€ biét thém thong tin.

ky tén/ Chip Julin

Du Luat Trén Phiéu
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Bac B6 Bién Luan Ung Ho Du Luat KK

BAO VE s nguyén ven va an toan ciia Yorba Linda béng cach bé phigu KHONG cho Dy
Luat KK. D& nghi hap tap nay nham muc dich xéy dung mot khu phitc hgp nha & khang
16 bdn tang, c6 273-320 cén nha tai trung tdm cua Trung Tam Mua Sam Bryant Ranch
khu dan cu.

K& hoach phat trién nay c6 kha nang sé mang thém han 800 cu dan mdi va lén t6i 1,000
xe hoi vao KHU VUC CO NGUY CO CHAY CAO von da NGUY HIEM CHi O MOT TUYEN
DUONG SO TAN, THUONG XUYEN TAC NGHEN.

Luc Lugng Phan Ung Tuyé&n Dau dong y rdng_nhiing nguy hiém do séng kién nay gay
ra khdng chi la nhiing bat tién—ching la NHUNG MOI BE DQA TRUC TIEP DEN CUQC
SONG CUA CUDAN CHUNG TA, 1am tram trong thém tinh trang céng thang trén nhiing
con dudng vén da qua tai va anh hudng dén ha tang co sd thanh phé déi véi tat ca
nguoi dan Yorba Linda.

Néu dugc thong qua, Du Luat KK sé thiét 1ap mot Luat Phan Ving mdi, MU-30, c6 kha
nang anh hydng dén toan bo YL, cho phép MAT DO DAN SO DAY DAC CHUA TUNG CO,
KHONG THE THAY O'BAT KY KHU PHO NAO KHAC TAI'YORBA LINDA. Dy Luat nay trao
cho nha phat trién quyén han sau rong d€ bo qua cac yéu cau quan trong cta luat xay
dung va bo qua céac nghién ctiru CEQA can thiét vé giao thong va cac tham dinh tac
dong khac.

Cha s hitu tai san da bac b dé nghi clia thanh phd vé viéc chi xay dung 78 can nha,
dat lgi ich ca nhan Ién trén sur an toan clia cw dan. Theo Bo Céo Nha O cta Hoi Pong
Thanh Phd ngay 19/6/23, "CHU S& HOU TAI SAN RAT MUON TAI QUY HOACH BE XAY
DUNG NHA G CO MAT DO CAO HON," chir khong phai dé bao vé YL.

PIEU QUAN TRONG LACU DAN YORBA LINDA KHONG BI LUA DOI BE CHAP NHAN MAT
DO NHA UCAO HON MA DIEU DO GAY NGUY HIEM CHO SU'AN TOAN VA DAC TiNH cuUA
CAC KHU DAN CU'CUA CHUNG TA. Chiing t6i yéu cau phan viing minh bach va ¢ trach
nhiém dé& bao vé tuang lai ctia thanh phd ching ta.

Hay cuing ching toi BAO VE thanh phd yéu dau ctia chiing ta! BO PHIEU KHONG CHO
DU LUAT KK!

ky tén/ Jack Thomas
Doi Trudng Ciru Hoa Thanh Phd Orange (H6i Huu)

ky tén/ David Cyprien
Vién Chrc Thuc Thi Phap Luc (H6i Huu)

ky tén/ Gregory Gianelli
Cuu Cha Tich CRA, Cu Dan East Lake

ky tén/ Russell Heine
Nha Lanh bao néi Khong cho Z, Cu Dan West Yorba Linda

ky tén/ Lisa Papin
Nha Gido Duc, Cu Dan Bryant Ranch



Bién Luan Phan Doi Dv Luat KK

Vui long, hay bé phiéu "Khéng" cho Dy Luét KK, "Séng Kién Cong Dong Yorba Canyon”,
cho phép xay dung Ién t6i 273 ngoi nha cao dén bon tang vai mat do cao tai Trung Tam
Mua Sam Bryant Ranch tai 23621-23741 La Palma Ave, nam & Cuc Déng Yorba Linda,
vGi su phé chu@n "mang tinh chat hanh chinh” (khong c6 xem xét) ctia Thanh Pho va
khéng tuan thli Pao Luat Chat Lwong Méi Trugng cua California. Cu dan dia phuong
phan déi manh mé Dy Luat KK do mat khong glan thuong mai cén thiét trong cong dong
Bryant Ranch, c6 thé gay qua tai cac tién ich va dich vu thanh phd, nguy ca hoa hoan,
téc nghén giao thong va tac dong bat loi khac dén méi truding va chat lugng doi sﬁ'ng
ma Du Luét nay cd thé sé gay ra trong cong dong do.

Néu Dy Luat nay dugc thdng qua, n6 sé cho phép thém hang tram cu dan va 6 t6 mai
vao khu vuc nén sé gay ra tinh trang tac nghén giao théng vén da dong xe gan La Palma
Ave. va Gypsum Cyn. Rd. té hon, c6 thé, dén mic né cé thé chan hai tuyén dudng so
tan duy nhat tir Bryant Ranch va can trd viéc so tan cu dan trong trudng hop hoa hoan
I6n néu sau nay xay ra giong nhu nhitng dam chay biing phét & khu vuc nay trude day.

Hon nita,

Don kién nghi cho Dy Luat KK da dugc luu hanh dudi cai tén gay hiéu [am "Cong Dong
Yorba Canyon” bén ngoai Bryant Ranch nén nhiing ngudi ky tén c6 thé khong biét
rang "Cong Dong Yorba Canyon" khéng phai 1a mét cong déng dang hién hiru va Yorba
Canyon khong phai 1a mot hém ndi ma la cong ty LLC "Ngoai Tiéu Bang" dugc ghi nhan
trong ho so ctia Tong Thu Ky Tiéu Bang California, c6 dia chi chinh & Los Angeles va
ngay ndp don ban dau la 04/10/2023, khoang mét thang trude khi dot van dong kién
nghi bat dau, ding thoi diém dé tai trg cho viéc thu thap chir ky cho kién nghj néi trén.

LUV Y: Dur Luét nay KHONG phai [a mot phan cta Thanh Phan Nha (' ctia Thanh Phg va
KHONG dugc Thanh Phd ting h hoac ho tro.

Danh séach ngudi ky tén — ngudi phan dai:

ky tén/ Lisa Papin
cu dan Bryant Ranch
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Bac Bo Bién Luan Phan Ddi Du Luat KK

Hay b6 phigu CO cho Du Luat KK! Hay tim xem nhiing sy that nay va dua ra quyét dinh
ctia quy vi.

BAO VE Céc Khu Phé ctia Yorba Linda:

Du luat nay NGAN CHAN KE HOACH DA BUQC HOI PONG THANH PHO NHAT TRi
THONG QUA CHO KHU BAT NAY bing hon 45 cin nha trong khi van giif lai cac cira
hang va nha hang dia phuong. Trong sudt ndm 2022 va 2023, Thanh Phg da lam viéc
vGi Tiéu Bang dé xay dung nhiéu nha & dang ké & cuc dong Yorba Linda han mirc ma
Du Luat KK sé cho phép.

Cudc Bd Phiéu Nhat Tri Clia Hi Dong Thanh Phg, Ngay 1 Thang Hai, 2022: https://pub-
yorbalinda.escribemeetings.com/Meeting.aspx?Id=8a6f2f00-fc9b-4aba-8f5a-f400d97
61c71&Agenda=Agenda&lang=English&ltem=58&Tab=attachments

BAO VE Céc Tuyén Dudng & Yorba Linda:

Dy Luat KK yéu cau céc tuyen dudng cda ching ta phal dugc stra chira néu c6 BAT
KY céng trinh xay dung nao, tirc Ja sém hon t6i 21 ndm so vdi nhleu ké hoach cai
thién duding xa cta Thanh Pha. Bang cach tao ra cac khu mua sam va nha hang dia
phuong tuyét voi, Du Luat KK glup loai bd hon 7,000 xe ban tai khéi cac dudng pha.
Thanh Pho hién tai c6 ké hoach md réng cac chuyén xe tai doc theo La Palma KHONG
yéu cau bat ky cai thién nao hoéc tham chi 12 mgt phiéu ph thong! (Théng Ké Xe Tai,
TransNow TNW 2010-04)

Cac nghién ctru vé giao thong thanh phd khong dé cap dén xe tai hodc viéc giao hang
trong han 450 trang bao cao. Du Luat KK gitip gidm thiéu cac chuyén xe tai dong thoi
cai thién hoat dong mua sam va bao vé céc khu phd cla chung ta!

NHU’NG NGHIEN CUU GIAO THONG CUA THANH PHO HOAN TOAN KHONG NHAC
DEN XE TAI: https:;/www.yorbalindaca.gov/DocumentCenter/View/8032/YLHE-
Addendum_Public-Review-Draft_2024-05-08-PDF

BAO VE VA MO'RONG Khong Gian M& Ctia Chiing Ta..

Bat dong san nay dugc phat trién vao cudi nhirng nam 1980 khong c6 khong gian mg
va it khoang i vao. Cac k& hoach ctia thanh phd khang yéu cau BAT KY cai thién nao
vé khong gian m& hoac khoang Iui vao.

Dy Luat nay thiét 13p khéng gian md du rong dé lam mét cong vién cho ché ¢ khoang
1Ui vao va canh quan tuong tu nhu Trung TAm Yorba Linda Town.

HAY BAO VE YORBA LINDA. Hay bé phigu CO cho Dy Luat KK. Tim hiéu thém théng tin
tai protectyorbalinda.com

ky tén/ Chip Julin



