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Thanh Pho Newport Beach, Quy Hoach Tong Thé Thanh Pho Newport
H Beach - Tu Chinh

Liéu réng du luat tu chinh Quy Hoach Téng Thé Str Dung D4t ctia Thanh Phd Newport Beach cho phép xay dung 2,900 don vi nha ¢ méi
gia phai chang (2,160 danh cho céc ho gia dinh c6 thu nhap cuc thap, rat thap, va thap; va 740 cho céc hd gia dinh c6 thu nhap trung
binh) véi mét do 20 - 50 don vi nha & trén moi mau Anh, cong thém phan mat do nha ¢ dugc phép téng thém theo quy dinh cua Tiéu
Bang California, & Dover/Westcliff (174), Newport Center (870), West Newport Mesa (406), Airport Area (929), va Coyote Canyon (521),
c6 nén dugc théng qua?
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Toan Van Dy Luat H
Thanh Phé Newport Beach

Kinh gtri Hoi Dong Thanh Phd cua Thanh Phd Newport Beach:

Chi€u theo Diéu I, Muc I va Il Hién Phép California, va muc 9200 va céc muyc tiép theo ctia B§ Luét Bau Cir California, chdng t6i, nhitng ngudi ky tén dudi day, nhiing ctr tri
da ghi danh va du diéu kién cta Tigu Bang California, cur d4n cta Thanh Phd Newport Beach, California, sau déy xin trinh 1én Hoi Dong Thanh Phd cta Thanh Phé Newport Beach ban
kién nghi nay va yéu ciu théng qua cac dé xudt tu chinh sau day déi véi Quy Hoach Téng Thé clia Newport Beach hodc trinh |én cac ctr tri da ghi danh va du diéu kién cia Thanh Phd
Newport Beach dé ho chép thuén hodc phan ddi tai cudc bau ctr thanh phd dinh ky tiép theo hodc tai bat ky cudc bau clr ddc biét nao dugc t6 chirc trude cude bau cir d6 hodc theo
quy dinh khéc cda phap luat. Cac dé xuat tu chinh dugc trinh bay dudi day va trén cac trang tiép theo.

Theo day, Ngudi Dan Thanh Pho Newport Beach ra sac lénh nhu sau:
Muc 1. Tiéu Dé

Du luat tién khéi nay dugc goi 12 "Du Luat Tién Khéi ve Nha & €6 Trach Nhiem" ("Du Luat
Tién Khéi).

Muc 2. Muc Dich va Két Luan.

A._Muc Dich. Dy Luét Tién Khai nay nhdm muyc dich cén bang gitta hoat dong phét trién
do thi c6 trach nhiém vdi cong tac bao vé moi trurang, strc khoe va an toan cong dong va
chat lugng cudc song cho cu dan va doanh nghiép cua Thanh Phd Newport Beach ("Thanh
Ph&"). Du Lut Tién Khdi nay tu chinh Quy Hoach T8ng Thé cia Thanh Phé nhém cho phép
xdy dung thém nha & theo cach dap ung day dd, nhung khong vuot qua mic, cdc yeu cau
dugc quy dinh trong céc luat vé nha 6 cla California, bao gom Luét Yéu T Nha GcuaTiéu
Bang va Dao Luat vé Trach Nhiém Giai Trinh vé Nha §.

B. K&t Luén. Cu dan Thanh Phd nhan thdy réng Dy Luét Tién Khdi nay thic déy lgi ich

ctia cong chdng duya trén Muc Dich cla dy ludt va céc dit kién cung hoan canh sau déy:
1. Thang Mugi Mgt 2000, cu dan Thanh Phé da bo phiéu thong qua Dy Luat Tién
Khdi Greenlight, theo d6 b sung Muc 423 vao Hién Chuong Thanh Phd Newport
Beach. Theo Muc 423, Hoi Dong Thanh Phd Newport Beach khong dugc tu hinh
Quy Hoach Téng Thé cta Thanh Phd dé ting déng ké céc du an phat trién dugc
phép trién khai khi chura c6 su chap thuén trudce tir cu dan Thanh Phd. Clng véi
nhiéu ndi dung khac, Muc 423 quy dinh cu thé rang bat ky tu chinh nao ddi véi
Quy Hoach Téng Thé cua Thanh Phd cho phép phét trién nhiéu hon 100 don vi
nha ¢ déu phai dugc thong qua bang hinh thirc bau da sé phiéu trong mot cudc
béu ctr ciia Thanh Phé.
2. Khi Thanh Ph6 chudn bi Yéu T6 Nha & Chu Ky 6 giai doan 2021 - 2029 (goi
tat1a "Yéu T6 Nha 0") nham tuan tha lut Tiéu Bang, Thanh Phg da nhiéu Ian bao
dam v6i cong dong rang du an phat trién méi sé chi dugc cho phép trong pham vi
duoc quy dinh theo luét Tiéu Bang Theo luat Tiéu Bang, Thanh Phé can cap nhat
Yéu T6 Nha O clia thanh phd d& cho phép xay dung 4,845 don vi nha & méi véi
nhiéu mirc d6 vé kha nang chi tra (vi du: danh cho ngchl thu nhap thap, thu nhap
trung blnh) Quy dinh nay thudng dugc goi la Phan B6 Nhu Cau Nha 0 Theo Khu
Vuc cta Thanh Pho hay goi tat la "RHNA."
3. Théng Chin 2022, Thanh Pho da thong qua Yéu T6 Nha 0. Yéu T6 Nha G do quy
dinh rang viéc trién khai Yéu T6 Nha @ "sé can c6 tu chinh trong tng ddi véi Yéu
T6 Stir Dung Dat va tu chlnh nay sé dugc duara lay y kién thong qua bo phleu cla
ctr tri theo Muc 423 cla Hién Chuong." Thang Mudi 2022, S¢ Phat Trién Nha o}
va Cong Dong California ("HCD") d4 xem xét lai Y&u T6 Nha O ctia Thanh Phé va
théng béo véi Thanh Pho rang Thanh Pho phal trién khal tat ca cac chuong trinh
@4 dugc xdc dinh trong Yéu T6 Nha 0, bao gom ca "Khéi Xuéng mot Du Luat
Dugc Dua Vao Phiéu Bau dé Bau Cu theo Muc 423 cla Hién Cerong
4.Trong khoang thoi gian tir thang Mudi 2022 dén thang Tu 2024, céc quan chic
va nhan vién cta Thanh Pha da nd luc trién khai Yéu T Nha 6. Thanh Ph cho
biét viéc trién khai nhu vay sé& can c6 mot s6 phé duyét I6n vé viéc sir dung dat,
bao g?)m céc tu chinh dang ké ddi véi YEu T6 Str Dung Dat trong Quy Hoach T6ng
Thé cta Thanh Phg, Sac Lénh Phén Vung clia Thanh Phg va Chuong Trinh Ven
Bién Bia Phuong ctia Thanh Pho. Céc phé duyét nay duoc goi chung 1a "Tu Chinh
Chuong Trinh Thuc Hién Yéu Té Nha 0"
5. Trong sudt qua trinh thyc hién Yéu 76 Nha @, Thanh Phé luon thdng bdo véi cu
déan rang ho sé c6 co hdi bo phiéu vé céc dé xuat tu chinh d6i véi Yéu T6 St Dung
DAt, theo quy dinh trong Muc

423, Trude thang Bay 2024, Thanh Phd chua bao git t6 ¥ véi céc ctr tri rang Hoi
Dong Thanh Pha Newport Beach ("Hoi Dong Thanh phd") sé khong dua van dé nay
ra bo phiéu theo Muc 423 cta Hién Chuong.

6. Thang Tur 2024, Tu Chinh Churong Trinh Thuc Hién Yéu T6 Nha ¢ da duoc trinh
Ién Uy Ban Quy Hoach Thanh Phd Newport Beach dé xem xét va dua ra khuyen
nghi. Uy Ban Quy Hoach da khuyen nghi phé duyét Tu Chinh Chuong Trinh Thuc
Hién Yéu T6 Nha §. Ngh| Quyet dLroc Uy Ban Quy Hoach thong qua néu rd rang
quyét dinh thong qua cu0| cung sé "can phai c6 da so phi€u bau cua ctr tri" theo
Muc 423. (Nghj Quyét s6 PC2024- 006.)

7. Tu Chinh Chuong Trinh Thuc Hién Y&u T6 Nha G duoc trinh lén Uy Ban Quy
Hoach d& xuét cho phép xay dung it nhét 8,174 don vi nha & méi. Dé xuat d6
tuong (rng véi viéc téng 68% so véi yéu cau theo RHNA, tuong duong vdi viéc du
ra 3,329 don vinha 6.

8. Ngay 23 thang Bay, 2024, Hoi Dong Thanh Phd dé t6 chirc mot cudc hop tuyen
b4 la phé duyét Tu Chinh Chuong Trinh Thuc Hién Yéu T6 Nha G dugc dé xuat va
tuyén bd la cho phép gia tang déng ké quy mé, chiéu cao va mat do phat trién
nha & tai Newport Beach. Hoi Dong Thanh Phd ciing tuyén bg da thong qua céc
d@é xudt tu chinh Yéu To St Dung Dat. Céc tu chinh dugc tuyén bo dé bao gém
bé sung Chinh Séch LU 4.4, nhdm muc dich vugt hon RHNA cda Thanh Pho bang
cach ép dung cac Khu Vuc Phan Viing Chong Lan Tao Co Hai Nha G (HO) va cac
chinh sach str dung dat khéc. Ctr tri dia phuong khong tan thanh bat ky tu chinh
dugc tuyén bé nao trong so do.

9. Ciing trong cudc hop ngay 23 théng Bay d6, Hoi Pong Thanh Phg d4 khang dinh
ma khong c6 ca sd phép Iy rang viéc bo phiéu theo Muc 423 cla Hién Chuong
V& cdc tu chinh YEu T6 St Dung D4t dugc dé xuat duge cho la "bi loai trir" theo
luét Tiéu Bang.

10. Ngay 24 thang Chin, 2024, Hoi Dong Thanh Phd da mot [an nira - khi chua c6
s chap thuan cua ct tri - théng qua Sac Lénh s6 2024-16, dugc cho la nham tu
chinh Bo Luat Phan Vung ctia Thanh Phé va cac ban do kem theo dé bd sung céc
Khu Vuc Phén Ving Chéng Lan HO. Riéng cac Khu Vuc Phéan Ving Chéng Lan HO
nay dugc cho la cho phép xay dung thém hon tam nghin don vi nha & trén khap
sau khu vuc rong 16n cua Newport Beach.

11. Quyét dinh théng qua bat ky tu chinh I6n nao cho phép xay dung thém hang
nghin don vi nha & thudc vé ct tri, khong phai Hoi Dong Thanh Pha.

12. Khac véi Newport Beach, Thanh Phd Yorba Linda d chon tuan thi céc yéu
cau vé y kién phe duyét cta ctr tri dia phuong khi thong qua chién lugce thyc hién
Y&u 76 Nha & cta Thanh Pha. Thang Mudi Mot 2024, cac ct tri tai Yorba Linda d
nhat tri thong qua Dy Ludt JJ véi ty 1é dp dao, déy la dy luat Hoi Dong Thanh Phd
Yorba Linda da dua vao phiéu bau hoi thang Sau 2024 nham tuan thi "Tu Chinh
Quyén Bau Cu" (Dv Luat B) cua Yorba Linda. Theo Dy Luat JJ, Yorba Linda sé&
ddp (ng nhu cau nha & theo RHNA 13 2,415 don vi bang cach dua vao céc dy én
dang trong qud trinh trién khai (181 don vi) va céc dia diém chua dugc st dung
hét cong suat (569 don vi), sau do s& phan vung lai céc khu dat cu thé dé ho trg
viéc xay thém cac don vi (1,747 don vi). Tong cong, Yorba Linda du kién sé cung
cép 2,497 don vi thong qua Yéu T6 Nha Ova chlrdng trinh thuc hién lién quan clia
thanh phd. Diéu nay sé dan dén két qua la khong xay thém qud 82 don vi so véi
quy dinh theo luat Ti€u Bang, hay twong duong mirc tdng khoang ba phan tram
(3%) so vdi RHNA cua Yorba Linda 1a 2,415 don vi.

13. Twong ty nhu céch ti€p can ca Thanh Ph Yorba Linda, Dy Luét Tién Khéi nay
sé cho phép Thanh Phé dat dugc cdc muc tiéu vé nha & dong thoi bao dam cong
déng dia phuong c6 tiéng noi trong cac quyét dinh chinh vé viéc st dung dat.
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14. Bang dudi day trinh bay céch Dy Luét Tién Khéi nay sé dép (ng cac yéu cu

cua luat Tiéu Bang.
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hu Nhap Cuc Ky hu Nhap Thap hu Nhap Trung hu Nhap Trén Trung [Téng So6

IThap/Thu Nhap Rat Binh Binh

Thap
Téng RHNA 1,456 930 1,050 1,409 4,845
Téng RHNA 2,386 1,050 1,409 4,845
Cac Don Vi Dang Trong Qué Trinh Trién Khai' 348 0 2,597 2,945
bon Vi Nha & Phu (ADU) 163 72 5 240
Cac Dia Diém Thudc Chu Ky 5 0 287 40 327
Téng Phu 511 1359 12,642 3,512
Lwgng RHNA Con Lai (RHNA Rong) 1,875 691 0 2,566
Chong Lan tai Khu Vuc Xung Quanh San Bay? 692 237 0 929
Chéng Lan tai phia Tay Newport Mesa? 302 104 0 406
Chéng Lan tai Dover-Westcliff2 130 44 0 174
Chdng Lan tai Trung TAm Newport? 648 222 0 870
Chdng Lan tai Coyote Canyon? 388 133 0 521
Tong cdc don vi nha thugc dién Tdi Phan Viing 2,160 740 0 2,900
Téng Ning Luc Phat Trién 2,671 1,099 2,642 6412
Du thira (don vi) 285 49 1,233 1,567
Lugng du (%)(tang thém so vdi RHNA) 12% 5% 88% 32%

Ghi chu:

' Téng s6 don vi trong céc du én dd dugc Thanh Pha cap phép trude thang Mudi Hai 2024.
2 6 liéu trong cot Téng S& thé hién "Gidi Han Phat Trién" cho méi khu vuc quy hoach chéng lan.




Muc 3. Tu Chinh d8i véi Quy Hoach Téng Thé Thanh Phé Newport Beach.

Theo déy, cac cr tri tu chinh va tai thong qua lai Chinh Sach LU 4.4 trong Yéu T6 Sir Dung
DAt (Chuong 3) clia Quy Hoach Téng Thé Thanh Phé Newport Beach nhu sau (phan van ban
méi can dugc thém vao Quy Hoach Tong Thé dugc thé hién dudi dang gach chén; phan
van ban dugc in thudng hodc in dam (khdng gach chan) phan dnh noi dung Quy Hoach
T6ng Thé hién tai va chi nham muyc dich cung cp thong tin/dé tham khao):

LU 4.4 Tai Phan Viing dé Ho Trg Dap Ung Céc Co Hoi Nha @

Tao diéu kién thuan lgi cho cac co hoi nha & thong qua viéc p dung cac khu vuc phan
vling chdng 1an tao co hdi nha & hodc céc chinh séch quy dinh str dung dat khac.

Céc khu vyc sau day dugc bo tri dé phu hop véi céc khu vuc trong tam trong Yéu T Nha 0.

Céac khu dattrong moi khu vuc phan viing chong Ian nén bao gom, nhung khong gidi han g,

céc dia diém dugc xac dinh trong YEu T6 Nha G; tuy nhién, khong bat bugc phai bao gom

t4t c4 céc dia diém, va co thé xac dinh céc dia diém khéc hoac diéu chinh trong tuong lai

béng céch phan vung lai trtr khi viéc nay bi cém theo luét tiu bang. Muc tiéu la dam bao

¢6 du s3 lugng dia diém trén toan Thanh Pho dé dap img mirc phan bo chung cda Thanh
Phg theo Danh Gia Nhu Cau Nha & Khu Vuc:

m  Khu Vuc Xung Quanh San Bay: y dinh |2 ho trg mat do xay dung tir 20 dén

50 don vi nha & trén moi mau dat de dap Lrng nhu cau Ien tm 2—5—7—7 929 tong

s6 don vi nha & trong khu vuc.

hang dai vol cac ho gla dinh cé thu nhap trung binh” va |t nhat 692 dcn Vi
nha & phai hai chan hd

ia i
theo cdc thuat ngit dugc dinh nghla trong Bo Luat Chinh Phti 65582.

m  Khu vuc phia Dong Newport Mesa: y dinh la hé tro mat do xay dung tir 20
dén 50 don vi nha & trén mdi mau dat dé dap lrng nhu cau Ien dén H-B-)‘406
" hai

tong s6 don vinha & trong khu vye. T

phai ching ddi véi cac ho gia dinh c6 "thu nhag trung binh" va it nhat 302

don VI nha o phal co g|a ca phai chang dm vdi céc ho g|a d’nh co thu nhag
a ap" nuat ng a a

n Trung Tam Newport y dlnh la ho tro mét do xay dung tir 20 dén 50 don vi
nha & trén méi mau dat dé dap ung nhu céu |én dén 2,439 870 tdng s6 don
VI nha dtrong khu vue. Tat ca gac don VI nha oghal co gla ca phal ghang do

d

co gla ca phal chang d6i véi cac hogla dinh c6 “thu nhap thAp" theo ca
huat n inh nghia trong Bo Luét Chinh Phi

= Dover/ Westcliff: y dinh 1a ho trg mét do xay dung tir 20 den 50 don vinha
G trén moi mau dat dé dap {rng nhu céu lén dén 52—1-_‘I_M téng s6 don vi nha
dtrong khu vuc. Tat ca céc don vi nha o phal co gla ca phal chang dm vc

c hg inh ¢4 "thu nhéy it nha ha

gl”r dugc dinh nghia trong Bd Luét Chinh Phi 65582.
= Coyote Canyon: y dinhla cho phep xay dLrng v6i mat do tir 20 and 66 50 don
vinha & trén moi mau dat c6 thé str dung de dap rng nhu cau Ien tol 4—59{-)
52_‘I_tong s6 don vi nha otrong khu vye.
ca ghal chang dm v0| cac ho gla d‘nh co thu nhap trung binh" va |t nhat 388

vuc phan vling chéng lan tao cg hdi nha & hodc céc chinh séch quy dinh
T3t hod
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LU 4.4) dugc sir
ikhuv rn‘”m 6 nita, tri

chuang trinh khac dugc phét trién theo Chinh Séch na
ng ch

4n phat trién tron ng lai

Tong The.
Muc 4. Thuc Hién Dy Luat Tién Khoi nay.

A. Du Luét Tién Khdi nay dugc coi la da dugc thong qua va co hiéu luc vao ngay sém nhat
theo quy dinh phép lut sau khi vién chic phu tréch bau cir xdc nhén két qua bo phiéu cua
ctr tri Thanh Pha vé Dy Luat Tién Khdi nay ("Ngay C6 Hiéu Luc"). K& tir Ngay C6 Hiéu Luc
clia vé Dy Luat Tién Khai nay, Thanh Pho dugc chi thi phai nhanh chdng thyc hién tat ca
céc hanh dong thich hgp cén thiét dé trién khai vé Dy Luat Tién Khdi nay, bao gém nhung
khong gi6i han & viéc thuc hién moi budce hanh chinh can thiét dé cap nhat tat ca céc sac
Iénh, bd luat, ban do, s liéu clia Thanh Phd va moi tai liéu khac do Thanh Phd luu gilr sao
cho phu hgp véi céc chinh sach 1ap phap dugc néu trong vé Dy Luét Tién Khai nay. Céc
budc hanh chinh d6 sé bao gém, nhung khéng gi6i han &, tu chinh Muc 20.28.050 cua
B Luat Phan Vung Thanh Phd Newport Beach cho nhat quan véi Dy Luat Tién Khai nay.

B. Vao Ngay C6 Hiéu Luc cta Dy Luét Tién Khdi nay, cac diéu khoan trong Quy Hoach Téng
Thé thudc_Phan 3 cua Dy Luét Tién Khdi nay theo day sé duge dua vao Quy Hoach Téng
Thé; ngoai trir trudng hgp bén tu chinh dai véi bat ky yéu to bat bugc nao cua Quy Hoach
Téng Thé dugc luat Tiéu Bang cho phép trong bat ky nam duong lich nao d4 dugc str dung
trong ndm ma Dy Luét Tién Khdi nay c6 hiéu lyc, thi cac tu chinh Quy Hoach Tong Thé
dugc néu trong Dy Luat Tién Khdi nay sé la nhirng tu chinh du tién dugc dua vao Quy
Hoach Téng Thé vao ngay 1 thang M6t nam tiép theo. Thanh Phd c6 thé t6 chirc lai, danh
s6 lai va/hodc dinh dang lai cac diéu khoan trong Quy Hoach Téng Thé dugc néu trong
Ph#n 3 cua Dy Luét Tién Khdi nay, véi diéu kién toan van dugc dua vao YEu To St Dung
DAt trong Quy Hoach Téng Thé ma khong c6 bat ky thay d6i nao.

C. Quy Hoach Téng Thé c6 hiéu luc vao ngay lap Théng Bao vé Y Binh Luu Hanh Ban Kién
Nghi nay ("Ngay Lap"), va Quy Hoach Téng Thé dugc tu chinh béi Dy Luat Tién Khdi nay,
bao gém mot tuyén bd chinh sach tich hgp, nhat quan, va tuong thich cho Thanh Phé. Dé
bdo dam rang Quy Hoach Téng Thé cua Thanh Phd van la mét tuyén bé chinh séch tich
hop, nhat quan va tuong thich cho Thanh Phg, moi diéu khoan cla Quy Hoach Téng Thé
dugc thong qua trong khoang thai gian tir Ngay Nop cho tdi ngay cd hiéu luc cla tu chinh
Quy Hoach Téng Thé dugc théng qua theo Dy Luat Tién Khdi nay, trong pham vi ma quy
dinh dugc ban hanh tam thoi d6 khong nhét quan hodc loai bo, gay mat hiéu luc, mau
thuan hodc lam suy yéu tu chinh Quy Hoach Téng Thé dugc thong qua theo Dy Luat Tién
Khdi nay, sé dugc tu chinh trong thi gian sém nhat cé thé va theo cach thic, thai gian quy
dinh cla luét Tiéu Bang d€ bao dam tinh nhét quan véi dy luét tién khai nay.

Muc 5. Hiéu Luc cta Cac Dy Luat Khac trén Cung Phiéu Bau.

NEu Du Luat Tién Khai nay va mot du luat khac vé cing mot cha dé xuat hién trén cung
mot phiéu bau va da so ct tri bo phi€u Ging ho ca hai du ludt nhung Dy Luét Tién Khéi
nay nhan dugc nhiéu phiéu bau hon du luat con lai, thi chi riéng Du Luét Tién Khéi nay sé
trg thanh hiéu luc, rang budc va dugc thong qua toan b, va du luét con lai sé trd nén vo
hiéu toan bd. Néu da s cir tri bo phiéu ting h ca hai du luat nhung Dy Luat Tién Khéi nay
nhan dugc it phi€u bau hon du luét con lai, thi chi nhitng quy dinh cla du luat kia mau
thudn tryc tiép va khong thé hoa giai véi céc quy dinh clia Dy Luét Tién Khdi nay méi dugc
uu tién c6 hiéu luc, va téat ca cac quy dinh con lai cia Dy Luét Tién Khdi nay sé trg thanh
hop 1€, rang budc va dugc théng qua. Cur tri tuyén b rd rang rang day 13 y dinh cta ho bat
ké céch dien dat trdi ngugc nao trong bat ky du ludt nao khac duge dua vao phiéu bau.

i Muc 6. Dién Giai, Hiéu Luc Tirng Phin, va Bao Vé Phap Ly.

A. Dy Luat Tién Khéi nay phai dugc gidi thich sao cho nhat quén vdi tat ca céc luat, quy tac
va quy dinh cua lién bang va Tiéu Bang. Néu bat ky muc, ti€u muc, cau, ménh d&, cum t,
phan, hodc doan nao cua Du Luat Tién Khéi nay dugc coi la vo hiéu hodc vi hién theo phén
quyét cudi cuing ctia mot toa dn ¢ tham quyén, thi quyét dinh d6 khong anh hudng dén
tinh hiéu lyc cua cac phan con lai trong Dy Luat Tién Khdi nay. Cac ctr tri tuyén bo rang



Dy Luat Tién Khai nay, va méi muc, ti€u muc, ciu, ménh dé, cum tlr, phan, hodc doan nao
trong Dy Luét Tién Khai, sé dugc thong qua bét ké thuc té€ 12 mot hodc nhigu muc, tiéu
muc, cdu, ménh d&, cum ttr, phan, hodc doan dugc phét hién 1a vo hiéu. Néu bat ky diéu
khoan trong Dy Luét Tién Khai nay v hiéu khi ap dung cho mgt ca nhan hodc hoan canh,
thi sy vo hiéu d6 khong anh hudng dén bat ky sy ap dung nao clia Dy Luat Tién Khdi nay
von c6 thé c6 hiéu luc ma khdng bi anh hudng béi tuyén b vo hiéu do.

B. N&u bét ky phan nao trong Dy Luét Tién Khéi nay dugc tda én c6 thdm quyén coi la vo
hiéu, thi ching t6i Ngudi Dan Thanh Phd Newport Beach néu rd mong mudn manh mé cua
minh réng: (i) Hoi Dong Thanh Phd Newport Beach cd gang hét sic dé duy tri va tai ban
hanh phan dé, va (ii) Hoi Dong Thanh Phd Newport Beach thuc hién Dy Luat Tién Khai
nay bang céch thuc hién tat ca cac budc c6 thé dé khac phuc moi thiéu sét hodc thiéu
hut dugc toa én xac dinh theo cach phu hgp vdi y dinh r6 rang va ngu y clia Dy Luat Tién
Khéi nay, bao gom thong qua hodc téi ban hanh bat ky phan nao mot cach pht hgp véi
Du Luét Tién Khdi nay.

C. Dy Luat Tién Khéi nay phai dugc dién giai & pham vi rong nham dat dugc cac muc dich
néu trén. Y dinh clia ctr tri la céc dieu khodn trong Du Luét Tién Khdi nay dLroc Thanh Pho
va nhitng ngudi khac dién giai hodc thuc hién theo céch tao diéu kién thuan lgi cho muc
dich dugc néu trong Dy Luat Tién Khdi nay.

D. Ngudi Dan Thanh Ph Newport Beach mong mudn réng tu chinh Quy Hoach Téng Thé
nay, néu dugc ctr tri thong qua va sau do bi kién ra toa, sé duge Thanh Phg bao vé. Bang
viéc théng qua tu chinh Quy Hoach Téng Thé nay, theo day, Ngudi Déan tuyén bé rang
(nhitng) ngudi tng ho tu chinh Quy Hoach Téng Thé nay c6 quyén lgi tryc tiép va ca nhan
trong viéc bao vé ngi dung tu chinh khéi nhitng phan ddi lién quan dén tinh hiéu lyc hodc
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vé mat hién phap hodc phép luét. Trong trudng hop Thanh Phd khong bao vé dugc ban tu
chinh Quy Hoach Téng Thé nay, hodc Thanh Phd khong thé khéng céo phén quyét bat lgi
vé tinh hgp hién, tinh hgp phap theo luat dinh hodc viéc thurc thi cda tu chinh, toan b hoac
mot phan, tai bat ky toa an nao, thi nhitng ngudi ing hd sé ¢ quyén khang dinh quyeén lgi
cé nhan tryc tiép cua ho bang cach bao vé tinh hgp 1€ va viéc thuc thi cua tu chinh tai bat
ky toa én nao va sé dugc Ngudi Dan trao quyén thong qua du luét nay dé hanh dong véi
tu cach 1a dai dién ca Nguoi Dan.

Muc 7. Tu Chinh hoéc Bai Bé.

Chinh Séch Quy Hoach Téng Thé LU 4.4 nhu dugc tu chinh theo Dy Luét Tién Khéi nay chi
c6 thé dugc tu chinh hodc béi bo béi da s6 ctr tri cia Thanh Phg trong mot cudc bau cir
dugc 6 chic theo luét hién hanh cla Tiéu Bang va Thanh Phé. DE tranh nghi ngd, Muc
nay chi gi6i han quyén tu chinh Chinh Séch Quy Hoach Téng Thé LU 4.4 va khong gidi han
quyén cta Thanh Phd trong viéc tu chinh ho3c bai bd cac phan khac cla Quy Hoach Téng
Thé Thanh Phé Newport Beach theo céch nhat quén véi Du Luat Tién Khdi nay.

Muc 8. Thuc Thi Tu Phap.

B4t ky ngudi nao bj thiét hai déu c6 quyén khdi kién dé ngan chan bat ky hanh vi vi pham
Dy Luat Tién Khdi nay hodc dé thuc thi cac nghiia vu dugc dat ra cho Thanh Phg theo Dy
Luat Tién Khéi nay. Nhitng ngudi ing hd Dy Luat Tién Khdi nay c6 thé bao vé céc diéu
khoan cua Du Luat Tién Khdi nay trong bat ky vu kién nao dugc dua ra dé phan doi Du
Luét Tién Khai nay.

viéc trién khai tu chinh

Phan Tich Khach Quan
Thanh Phd Newport Beach
Dy LuatH

Luat tigu bang yéu cau Thanh Phd Newport Beach phai duy tri Thanh Phan Nha & xac dinh céc dia diém phis hop dé dép tng Su Phan B8 Nhu Cau Nha O Khu Vuc theo phan loai thu
nhap.

Néu dugc thdng qua, du ludt nay sé stra d8i Quy Hoach Téng Thé ctia Thanh Phé (Chinh Séch LU 4.4) dé 4p dit céc gidi han va cac yéu cau vé gid phai chang dai vai toi da 2,900 don
vi nha & tai ndm khu vuc uu tién phat trién nha ¢. Trong s6 d6, 2,160 cdn sé& dugc danh cho céc hd gia dinh c6 thu nhap cuc thap, rat thap va thap, s6 con lai danh cho cac ho gia dinh
¢6 thu nhap trung binh. Dy luat nay ciing thiét |ap mat do tir 20 d&n 50 don vi nha & trén méi mu Anh tinh theo téng dién tich, cong thém phan mat dé dugc phép tiang thém theo luat
ti€u bang, diéu nay c6 thé anh hudng dén cach phan b cong trinh phat trién nha § gitra céc khu dat.

Luét nha & cua ti€u bang yéu cau chinh quyén dia phuong phai xac dinh va glal quyet céc han ché tir chinh quyén doi vGi viéc phat tr|en nha ¢, dong thoi bao dam duy tri di nang luc
phat trién nha & dé dap ung nghia vy vé nha ¢ theo nhom thu nhap. Cac yéu cau vé gid phai chang va nhitng han ché vé phat trién cla du luat nay ¢6 thé han ché kha nang cta Thanh
Pho trong viéc ddp ting cac nghia vy nay Néu S& Phét Trién Nha O va Cong Dong California xac dinh rang du luat nay lam glam kha nang cung cdp nha ¢ hodc han ché viéc xay dung
nha &, hodc néu Thanh Phd dugc yéu cau phai xac dinh kha nang cung cap thém nha § theo luat tiéu bang, thi Thanh Phé cd thé phai stra d6i Thanh Phan Nha 0, xéc dinh thém dia
diém xay dung nha &, hodc thyc hién céc hanh dong khac dé tiép tuc tuan tha luat nha & cla tiéu bang.

Do du luat nay s& dt ra cac giGi han phai c6 su chap thuén cla ci tri vé dia diém xay dung nha &, mat do, va cac yéu cau vé gid phai ching, nén néu khong dugc cir tri chap thuan,
kha nang diéu chinh kha nang cung (ng nha &, chi dinh céc dia diém thay thé hodc dép (rng cdc yéu cau vé nha § cua ti€u bang trong twong lai ctia Thanh Phé sé bi gi6i han. Néu
Thanh Phd khong thé tiép tuc tuan thl ludt nha & cla tiéu bang, Thanh Phg cd thé phai chiu cac bién phap xtr Iy hanh chanh hodc tu phép dugc luat tiu bang cho phép, bao gém bj
han ché€ mot s6 thdm quyén cua dia phuong vé st dung dat, phai thuc hién cac bién phap khac phuc theo Iénh cua tda an va phat tién.

Dy ludt nay khong phé duyét bat ky du &n phat trién cu thé nao. Cac dy én trong twong lai van sé phai tuan thi cac yéu ciu hién hanh vé xem xét va phé duyét.
Phiéu bau "CO" |a phigu bau ing hd viéc stra d8i Quy Hoach Téng Thé.
Phiéu bau "KHONG" 1a phiéu bau chdng lai viéc stra d&i Quy Hoach Tong Thé.
Dy ludt nay dugc dua vao phiéu bau theo mt don thinh nguyén d4 c6 du s6 lwgng chir ky cén thiét cla ctr tri
Phan trinh bay & trén |a phan tich khach quan vé Dy Luat H. Néu quy vi mudn cé mot ban sao du luat nay, xin goi tGi van phong vién chirc bau ctr theo s6 (949) 644-3005 va mot ban
sao sé dugc gai qua buu dién mién phi cho quy vi. Toan vin du luét nay ciing c6 trén trang mang ctia Thanh Phé tai www.newportbeachca.gov.

da ky/ Aaron C. Harp
Luat Su Thanh Phé cua
Thanh Phd Newport Beach



Bién Luan Ung Ho D Luat H

CAN CO MOT KE HOACH NHA & TOT HON CHO NEWPORT BEACH!
HAY BO PHIEU CO CHO DY’ LUAT H

Sau lung chuing ta, H3i Dong Thanh Phd da tu y phé duyét viéc xay dung 8,174 don
vi nha & mdi tai Newport Beach. Day la con s6 ddy chodng vang. Nghi quyét nay da dugc
Hoi Dong Thanh Pho théng qua vao ngay 23 thang Bay, 2024. Quy vi cd thé ty minh doc.

Hay bo phigu "C0" d& GIAM s6 luong xudng con 2,900 don vi. Mic giam nay tuong
duong 65%.

Hay suy nghi vé nhitng gi ma quyét dinh phat trién qua mirc ctia Hoi Dong Thanh
Phd sé gay ra cho thanh phd cta ching ta.

Nhigu LUU LUGNG GIAO THONG hon.
Nhiéu TIENG ON hon.
Nhitng TOA NHA CHOC TROI khéng 16 dang phé hong ngéi lang ven bién cta chiing ta.

Dy Luat nay mang dén mot ké hoach t6t hon. Mot ké hoach c6 trach nhiém tuan
thd ludt nha & cda tiu bang, bao t6n nét dic trung clia Newport Beach, va nang cao kha
nang chi tra cho ngudi dén binh thuong.

Diéu nay sé TRANH dugc tinh trang téc nghén giao théng nghiém trong hon. GIAM
tiéng on. Va GIN GIJ' cong dong cla ching ta.

Dirng d€ nhitng nguoi phan déi dénh lira quy vi! K& hoach cta ching ta khéng han
ché tdng trudng chi ¢ viéc tao ra nha § gia phai chiang. K& hoach nay bao gom tat ca
cédc don vi nha & c6 mirc gia theo gia thi truong da duge Thanh Phd phé duyét trude do.

Mot s6 thanh vién cia Hoi Dong Thanh Phd mudn phé duyét lan song xay nha &
vGi quy mo 16n. Quy vi hay tu hoi ai 1 ngudi dugc lgi? Khong phai cu dan dia phuong.

Newport Beach cén thém nhiéu lya chon nha ¢. Nhung khong phai la tinh trang
phét trién qua mdc khong can thiét lam ton hai dén lich st chung cla chdng ta. Chiing
ta c6 thé 1am t6t hon. Du luét cda chiing ta yéu cau lap quy hoach nha & ¢6 trach nhiém.
Khoéng can thiét phai thay d6i nhirng diéu da lam Newport Beach I3 noi ma tat ca ching
ta déu goi la nha.

Hay Cung Nhau Bao Vé Chat Lugng Cudc Séng Cua Ching Ta.

B phigu CO cho Dv Luat H.
da ky/ Marshall "Duffy" Duffield
dé ky/ Dennis Durgan
da ky/ Curt Fleming
da ky/ Charles Klobe

da ky/ Nancy Scarbrough
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My
Béc Bo Bién Luan Ung Ho Dy Luat H

Dimg dé bi danh lira.

Dy luat nay yéu cau ctr tri gat bo nhiéu nam |ap ké hoach chuyén nghiép va y kién dong
g6p cua cong ching dé ng ho viéc viét lai hom phiéu.

Va déy la diéu ma nhiing ngudi ing hd khong ndi cho quy vi biét:

+  Nha phét trién bat dong san, Ken Picerne, ngudi c6 nhiéu du &n phat trién tai
Thanh Ph& Newport Beach, da dong gép $150,000 dé gidp "ké hoach nha & méi"
nay dat diéu kién dugc dua vao phiéu bau.

+ Haingudi Ging hd hang d4u cho du luét nay tirng phuc vu trong dy ban cong dén
da gidp xay dung khung quy hoach nha ¢ ma gi¢ day ho dang tim cach thay dai.

+ M@t ngudi Ging ho khac tirng phuc vu trong Hoi Dong Thanh Phd, véi chirc vu
Thi Trudng, va da bo phiéu cho dy dn nha 6 ma git day 6ng ta mudn thay thé.

Nhitng ngudi tng ho khéng ndm ngoai quy trinh nay. Ho tham gia, gop phan dinh hinh qua
trinh thdo luan, va gids day lai tim céch thay thé nhiéu nam quy hoach cong cong bang mot
dv luat dugc dua vao phiéu bau.

Du luat nay khéng nhadm muc dich gidm s6 lwgng nha &. Dy ludt huéng t6i viéc thay dai
loai hinh nha & dugc xay dung tai Newport Beach bang céch uu tién céc du én nha &
dugc trg cap gia ca phai ching, dong thoi han ché cac co hoi nha  theo gia thi truong.

+  Nhitng ngudi Gng ho hira hen it lvu lugng giao thong. Vay nghién ciu vé giao
théng dau?

+ Ho hira hen vé mot ké hoach t6t hon. Vay ké hoach trg cap cho nha & gia phai
chdng nay d4u? K& hoach cép von cho co s ha tang dau?

+ Ho cam két tuan tht luét phap ti€u bang. Phan tich phép ly dau?

Quy hoach ¢ trach nhiém dugc xay dung dua trén thuc t€, phan tich cla chuyen gla va
y kién déng qop ctia cong chung —chi khong pha| céc khau hiéu, gia dinh, va yéu céu cir
tri chi don gian tin vao |6i néi cua nhirng ngudi ing ho.

Newport xing dang c6 nhirng diéu tot dep hon.
B6 phiéu KHONG cho Dy Luat H.

da ky/ Noah Von Blom
Thi Trudng Lam Thoi

dé ky/ Michelle Barto
Uy Vién Hoi Dong

dé ky/ Sara J. Weber
Uy Vién Hoi Dong



Bién Luan Phan P6i Du Luat H

Hay bo phigu KHONG cho Dy luat H. Du luat nay quy dinh danh 2,900 don vi nha & cho
céc ho gia dinh ¢6 thu nhép cuc thap, rat thap, thap va trung binh, trong d6 ¢6 2,160 don
vi nha & danh riéng cho cac h gia dinh c6 thu nhap thé\'p hon. Béng cach han ché nha &
theo gié thi truong danh cho ngudi c6 thu nhap trén mirc trung binh, du luét nay déy cac
du &n phét trién vao céc phan khiic thu nhap hep, tap trung nha & cho ngudi thu nhap
thap hon vao nam cong dong riéng biét thay vi hd trg cac cong dong mang tinh tong
hop, ¢6 nhiéu mirc thu nhap khac nhau mang lai sv da dang cao hon tai cac khu nha 6.

Dy luét nay cling dua ra nhitng tr& ngai tai chinh déng k& cho hoat dong phat trién nha ¢.
Cac du an phat trién nha ¢ tai cac khu vuc ¢ chi phi sinh hoat cao thudng can c6 mirc
trg cdp cong dang k&, tuy nhién dy luat lai khong néu ré ngudn ngén sach cho céc khoan
trg cdp do. Dy luat cling khong xéc dinh céc ngudn ngan sach danh cho duong s, tién
ich, cong vién, an toan cong cong, hay céc co s ha tang lién quan. Cau hoi dit ra I3, cac
dy &n nay va co sd ha tang lién quan sé dugc tai trg nhu thé nao va sau cung thi ai la
ngudi phai génh chi phi?

Dy luat nay cung dét ra nhitng cau hoi nghiém tdc vé viéc tuan thd luat nha ¢ cla tiéu
bang. Luét tiéu bang quy dinh Newport Beach phai duy tri mot Yéu T6 Nha O duge chiing
nhan véi nang luc nha & ¢y dd, dong thai giai quyét cac han ché vé phét trién. Bang céch
phan bg lai va dat diéu kién céch thic cac don vi duge tao ra, dy luat nay cd thé thay dai
céc gia dinh nén tang phia sau k& hoach d6, dan dén kha nang phai sira di va c6 nguy
co bi két luan 1a khong tuén thi. Viéc khong thé duy tri tinh tuan thi sé kéo theo nhirng
héu qua thyc t€, bao gom sy can thiép cla toa én, han ché quyén quan Iy st dung dat
cua dia phuong, va céc hinh phat tai chinh.

Hon nira, bang céch dua cac yéu cau chitiét vé nha ¢ gia phai chang vao Quy Hoach Téng
Thé, dy luét nay lam gidm tinh linh hoat va khién céc diéu chinh trong tuong lai trg nén
khé hon. Khi luét ti€u bang va céc nhu cau tai dia phuong thay d6i, c6 thé can sira doi
nhiéu I4n d& duy tri tinh tuan tha, viéc nay gay ra tinh trang thiéu 6n dinh va lam giam kha
ning Thanh Phé c6 thé dép (ng céc nhu cau vé nha & va co s ha tang lién tuc thay déi.

Qua trinh tdng trudng dat hiéu qua tdt nhat khi co sd ha tang c6 thé ho trg qud trinh dé.
Bang cdch ap dat cac yéu cau phan bg cling nhéc, du luat nay cé thé day hoat dong phat
trién di chéch hudng so vdi co sd ha tang hién c6 va han ché céc phuong phép tiép can
linh hoat hon, hudng dén nhiéu tang I6p thu nhap khac nhau.

B6 phiéu KHONG cho D Luat H.

da ky/ Noah Von Blom
Thi Trudng Lam Thoi

dé ky/ Michelle Barto
Uy Vién Hoi Dong

dé ky/ Sara Weber
Uy Vién Hoi Dong

Cac Du Luat trén Phiéu Bau-H

My
Bac B6 Bién Luan Phan Ddi Du Luat H

Ding d& bi danh lira bgi nhirng chiéu tro chinh trj!

Chinh nhung chinh tri gia dugc bau chon da phé duyét con sg dang kinh ngac 8,174
don vi nha & méi trong thanh pho—cac Uy Vién Hoi Dong Noah Blum, Michelle Barto, va
Sara Weber—git day lai khang khéng cho rang viéc cho phép xay dung hang ngan don vj
nha & cao cap khdng can thiét la thir chiing ta can & Newport Beach.

Cac chinh tri gia dimg sau phe ddi 1ap néi véi quy vi rang 8,174 don vi nha & méi nay
sé thuc sy cai thién giao thong, nang cap dudng sd, va lam cho thanh phd tot dep hon. Tat
ca ching ta déu biét ro hon.

Céc chinh trj gia nay cling phan nan réng Du Luat H sé cho phép xay dung 2,900 don
vi nha & gia phai chang. Diéu ho khong néi cho quy vi biét 1a Hoi Dong Thanh Phd d3 bo
phiéu cho 3,194 don vinha G gia phai chéng, CONG THEM 5,000 don vi nha & cao cap khéc.
Ho dang c6 gang danh lac hudng quy vi.

Céc chinh tri gla nay con cho rang Du Ludt H dat ra "nhing cau hoi" vé viéc tuan thu
luat tiéu bang, goi y rdng chi ho mdi co thé quyét dinh bao nhiéu nha & dugc phép trong
thanh phé ching ta. THUC VO LY.

Lan cudi cung chung toi ki€m tra, ctr tri phai quyét dinh diéu gi a tot nhat cho thanh
phd cua chiing ta. Va ké hoach nha & ma cong dong dé xuat trong Du Luat H thoa man cac
luét vé nha & cua tiéu bang.

Day 1a co hdi dé chung ta sira lai sai [am nghiém trong gay ra b&i Hoi Pong Thanh
Pha.

Chung ta can mot k& hoach nha & cd trach nhiém dé gin gilr cong dong ven bién ctia
chiing ta dng thai lam cho nha & c6 muc gia phai chang hon cho moi ngudi.

HAY BO PHIEU €0 cho Dy Luat H nhim do ngugc quyét dinh cia Hi Dong Thanh
Phd va giam s6 lugng don vi nha & méi tir 8,174 xudng con 2,900.

da ky/ Marshall "Duffy" Duffield
da ky/ Curt Fleming

da ky/ Charles Klobe

da ky/ Nancy Scarbrough



